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Phian mjt
NHUNG HANH VI BI CAM TRONG LINH VUC PAT PAI
Diéu 12 Luat Dat dai naim 2013 x4c dinh cac hanh vi sau ddy 1a nhiing
hanh vi bi nghiém cim:

(1) Lan, chiém, hiiy hoai ddt dai. Lan dat 13 viéc nguoi dang sir dung dt tu
chuyén dich mdc gi6i hodc ranh gidi thira dat dé mo rong dién tich dat. Chiém
dat 1a viéc sir dung dat ma khéng dugc co quan nha nude co thim quyén cho
phép hodc vi¢c stir dung dat do duogc Nha nude giao, cho thué nhung hét thoi han
giao, cho thué dat khong duoc Nha nude gia han sir dung ma khong tra lai dat
hodc sur dung d4t khi chua thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dit theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Huy hoai dat 1a hanh vi lam bién dang dia hinh, lam
suy giam chat luong dat, gy 6 nhiém dét, 1am mat hodc giam kha nang sir dung
dat theo muyc dich da duoc x4c dinh.

(2) Vi pham quy hoach, ké hoach sir dung ddt di dwoc cong bo. Quy hoach
su dung dat duoc xdy dung 10 nam mot lan, ké hoach st dung dat duoc xay
dung 5 ndm mot 14n, riéng ké hoach st dung dét cip huyén dugc xay dung hang
nam. Dé Nha nuée c6 thé thuc hién duge cac muc tiéu trén thi nguodi s dung
dat can sir dung dat ding quy hoach, ké hoach sir dung dat.

(3) Khéng sir dung, sir dung dat khéng diing muc dich. Dat dai 13 mot loai
tu liéu san xuat quan trong. Néu nhu nguoi st dung dat c6 dat ma khong sir
dung thi d6 chinh 1a hanh vi truc tiép gdy lang phi dat dai. Str dung dat khong
dung muyc dich 13 viéc nguoi st dung dat khong str dung dung theo muc dich da
dang ky voi Nha nuéce. Viée st dung dat khong ding muc dich vira gay khoé
khin cho quéan 1y nha nudc, ddng thoi ciing c6 thé 1a hanh vi gian tiép gay lang
phi dat dai.

(4) Khéng thuc hién ding quy dinh cia phdp ludt khi thue hién quyén ciia
nguoi sir dung dat. Hanh vi ndy duoc thé hién cu thé nhu tu ¥ chuyén nhuong,
tang cho, cho thué, cho thué lai, thé chép, gop von bﬁng quyén su dung dét khi
chua c6 Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat, dat dang co tranh chap, dit dang bi ké bién dé bao dam thi
hanh an, dit da hét thoi han st dung nhung khéng duoc co quan nha nudc cé
thAm quyén gia han; tu ¥ chuyén nhuong quyén st dung dit dudi hinh thirc phan

16, ban nén trong du an dau tw xay dung kinh doanh nha &...



(5) Nhin chuyén quyén sir dung dat néng nghiép vuot han mirc doi véi ho
gia dinh, cd nhdn. Véi muc dich han ché tich tu dat dai, dic biét 1a dat nong
nghiép - loai dat san xuat dic biét quan trong, phap luat dat dai dit ra quy dinh
vé han mirc nhan chuyén quyén dbi véi quyén st dung dit nong nghiép. Han
murc nhan chuyén quyén cu thé ddi véi tung loai dét duoc quy dinh tai Diéu 44
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luét DAt dai. Cac hd gia dinh, ca nhan chi dugc chuyén
quyén sir dung dat néng nghiép nam trong han mic nay. Hanh vi ty ¥ nhan
chuyén quyén st dung dat nong nghiép vuot han mirc nhan chuyén quyén theo
quy dinh cua phap luat cé thé bi xir phat hanh chinh theo quy dinh cta phap luat;
déng thoi bude tréa lai dién tich dit da nhan chuyén quyén vuot han muirc do thuc
hién hanh vi vi pham trén.

(6) Sir dung dat, thwc hién giao dich vé quyén sir dung ddt ma khéng ding ky
Véi co quan nha nudce cé tham quyén. Pang ky st dung dat véi co quan nha nude
c6 tham quyén, bao gdbm ca dang ky lan dau va dang ky bién dong theo quy dinh tai
Piéu 95 Luat dat dai nam 2013 13 hoat dong bat budc ddi véi nguoi str dung dat,
nham phuc vu cho cong tac quan ly dat dai ciia Nha nudc. Nguoi sir dung dat
khong thue hién dang ky dét dai c6 thé bi 4p dung hinh thire phat canh cdo hodc
phat tién.

(7) Khéng thuc hién hodc thue hién khéng day di nghia vu tai chinh doi
véi Nha nude. Dat dai tai Viét Nam thudc s& hitu toan dan, do Nha nuéce 1a dai
dién chu sé hiru. Nha nudc thuc hién viée trao quyén su dung dét cho cac chu thé
khac trong x4 hoi sir dung va cac chi thé sir dung dét co nghia vu phai thuc hién
cac nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nude.

(8) Loi dung chirc vu, quyén han dé lam trai quy dinh vé qudn Iy ddt dai. Cac
hanh vi bi cAm khong chi dugce quy dinh voi nguoi st dung dat ma con duoc quy
dinh dbi v6i nguoi quan ly trong linh vuc dat dai, boi 18 cac sai pham khong chi
xudt phat tir hoat dong sir dung dat ma con c6 thé xuét phat tir hoat dong quan ly.
Néu nhu cac hinh thirc trach nhiém chu yéu dugc ap dung dbi voi nguoi sir dung
dat 1a canh cdo hodc phat tién thi nguoi loi dung chirc vu, quyén han dé 1a trai quy
dinh vé quéan 1y dat dai con c6 thé phai chiu trach nhiém hinh sy d6i véi hanh vi

cua minh.



(9) Khéng cung cdp hodc cung cdp théng tin vé dat dai khéng chinh xdc
theo quy dinh cia phdp ludt. Hanh vi khong cung cip hoidc cung cép thong tin
vé dat dai khong chinh xac co thé bi phat tién dén t6i da 3.000.000 dong cin cir
theo tinh chit cta hanh vi vi pham.

(10) Can tré, gdy khé khén doi véi viéc thuc hién quyén ciia nguoi sir dung
ddt theo quy dinh ciia phdp lut.

Nha nudc bao dam quyén cho chu thé sir dung dat hop phap nhung cac
quyén d6 phai nam trong giéi han, bao dam khong xam pham dén quyén cua cha
thé str dung dat hop phap khac. Nguoi str dung dat khong duoc thuc hién nhiing
hanh vi nhu dua chat thai, chat doc hai, vat liéu xdy dung hodc cac vat khac 1én
thira dat cia nguoi khac hodc thira dat ciia minh gy can trd cho viée sir dung
dat cua nguoi khac, dao bdi, xdy tudng, 1am hang rao gy can tré hodc giy thiét

hai cho viéc sur dung dat cua nguoi khac...



Phan hai
CAC QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT

I. CAC QUYEN CUA NGUOI SU DUNG DAT

Piéu 5 Luat dat dai 2013 quy dinh vé nguoi sir dung dat

Nguoi siv dung dat dwge Nha nuée giao dit, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh ciia Luit
nay, bao gom:

1. T6 chuc trong nudc gdm co quan nha nude, don vi vii trang nhan dén, t6
chtrc chinh tri, to chtre chinh trj - x3 hoi, to chtrc kinh té, to chtrc chinh trj xa hoi
- nghé nghiép, t6 chirc xd hoi, to chirc xa hoi - nghé nghiép, t6 chirc su nghiép
cong lap va to chirc khac theo quy dinh ctia phap luat vé dan su (sau ddy goi
chung 14 t chtrc);

2. HQ gia dinh, c4 nhéan trong nudce (sau day goi chung 1a hg gia dinh, ca
nhan);

3. Cong dong dan cu gdm cong dong ngudi Viét Nam sinh séng trén cling
dia ban thon, lang, ép, ban, budn, phum, soc, td dan phé va diém dan cu tuong
tu ¢o cung phong tuc, tp quan hodc c6 chung dong ho;

4. Co s6 ton gido gdm chua, nha thd, nha nguyén, thanh that, thanh duong,
niém phat dudng, tu vién, trudng dao tao riéng cla tén gido, tru s& cua td chuc
ton gido va co sd khac cua ton giao;

5. T6 chlrc nuwdc ngoai cd chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khéac cua nudc ngoai c6 chirc nang
ngoai giao dugc Chinh phu Viét Nam thtra nhan; co quan dai dién cia td chuc
thudc Lién hop quéc, co quan hodc td chirc lién chinh pht, co quan dai di¢n cua
t6 chire lién chinh phi;

6. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo quy dinh cua phap luat vé
quéc tich;

7. Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai gdm doanh nghiép 100% vén

dau tu nudc ngoai, doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha



dau tu nudc ngodi mua cb phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh ciia phap luat
vé dau tu.

Cac quyén chung cia nguoi sit dung dat dwoc quy dinh tai Dicu 166
Luét dit dai 2013. Theo d6, ngudi sir dung dit c6 cac quyén co ban sau:

(1) Quyén dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat (GCNOSDP),
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat.

Pay 1a mot trong nhitng quyén rat quan trong dugc ngudi sir dung dat dic
biét quan tdm. Thong qua GCNQSDD, Nha nudc xac lap mdi quan hé phap 1y
gitta Nha nudc - v6i tu cach 1a cha s¢ hitu dat dai ddi voi cac to chirc, ho gia
dinh va cd nhan dugc Nha nudc giao dét cho str dung. Mat khiac, GCNQSDD
con ¢6 y nghia xac dinh pham vi, gii han quyén va nghia vu ma mdi nguoi sir
dung dat duge phép thuc hién (ranh gidi st dung d4t, thoi han va muc dich st
dung...).

V& mit khai niém, GCNQSDD 1a ching thu Nha nuée cap cho ngudi sir
dung dat dé ho dugc hudng moi quyén loi hop phap vé dat dai va duoc Nha
nudc bao ho khi quyén cua ho bi xam hai. B¢ ciing 1a diéu kién dé ho duoc nhan
bdi thuong khi Nha nuée thu hoi dat va 1a co so phap 1y ching minh cta ho khi
can Toa 4n giai quyét tranh chap vé dat dai. Nhu vy, GCNQSDD vira chta
dung ndi dung phap 1y, lai vira chira dung noi dung kinh té.

Nhitng chu thé sir dung dat dai hop phap s& dugc co quan nha nudc cé
tham quyén cdp GCNQSDP. Co quan nha nuéc ¢d tham quyén con xét va cap
GCNQSDBD cho nguoi st dung 6n dinh, duge Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
trdn x4c nhan. Pay 1a mot quyén vo cing quan trong bai 18 GCNQSDD sé 1a co
so thiét yéu cho chu thé quyén trong viée dugc hudng nhimg quyén va loi ich
khéc.

(2) Quyén hwéng thanh qud lao dong, két qua dau tw trén dat.

Lao dong va thy hudng thanh qua tir chinh lao dong Ay la diéu mang tinh tu
nhién vé mat xa hoi. Tuy nhién, quy dinh cling c6 y nghia nhét dinh, no thé hién
su ghi nhan cua phép luat, thé ché hoa thanh mot quyén nang, tu do, s€ dugc bao
dam thyc hién bang phép luat.

Thanh qué lao dong, két qua dau tu trén dt 1a nhitng san pham lao dong
hodc dau tu cia ngudi st dung, gom:

+ Nhitng tai san gan lién véi dat nhu: nha ctra, vat kién trac, cdy trong...



+ Kha nang sinh loi, 1gi thé dugc tao nén trong qué trinh su dung dat nhu
cai tao, khai pha, san lép, ton tao...

+ San pham thu hoach tir cay trong, vat nudi.

Nguoi sir dung dat hop phap duoc phap luat bao ho quyén huong mét cach
tuyét ddi tat ca thanh qua lao dong va dau tu trén dat duoc giao.

(3) Quyén dwoc bdo vé va nhén loi ich tir hoat dong ciia Nha nuée, gom:

+ Puoc hudng cac loi ich do cong trinh cua Nha nudc vé bao vé, cai tao
dat néng nghiép mang lai.

+ Puoc Nha nudc hudng din va gitp do trong viée cai tao, bdi bd dat nong
nghiép.

+ Pugc Nha nude bao ho khi bi nguoi khac xdm pham dén quyén sir dung
dat hop phéap ctia minh.

+ DPugc bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh cta phap luat.

+ Khiéu nai, t6 céo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén str dung dat
hop phap ctia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai.

II. NGHIA VU CUA NGUOI SUDUNG PAT

Céc nghia vu ctia nguoi st dung dat duoc quy dinh tai Piéu 170 Luat Dat
dai nam 2013. Nghia vu cia mot chu thé duoc xac dinh dya trén viéc hudng dén
dam bao quyén, loi ich hop phap cho chu thé khac, bao gébm ca Nha nuéc, xa
hoi va nhitng nguoi s dung dat khac. Vi 07 khoan theo quy dinh cua Diéu
170, c6 thé phan chia mot cach twong ddi thanh cac nhom nghia vu sau:

Thir nhat, dé bao dam cho hoat dong quan Iy nha mede vé dat dai, nguoi sir
dung ddt c6 nghia vu:

- Thyc hién ké khai dang ky dat dai; lam day du thu tuc khi chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé
chép, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

- Thuc hién cac bién phap bao vé dat.

- Tuén theo cac quy dinh cua phap luat vé viéc tim thay vat trong 10ng dat.

- Giao lai dat khi Nha nudc c6 quyét dinh thu hdi, khi hét thoi han sir dung

dat ma khong duoc co quan nha nuée c6 thim quyén gia han st dung.



Thit hai, dé bdo dam quyén loi cho cdc chii thé khdc, nguoi sir dung dat c6
nghia vu:

- St dung dét ding muc dich, ding ranh gidi thira dat, dung quy dinh vé st
dung d6 sdu trong 10ng dat va chiéu cao trén khong,

- Bao vé cac cong trinh cong cong trong 10ng dat va tuan theo cac quy dinh
khéc cua phap luat co6 lién quan.

Thir ba la lién quan dén bdo vé méi truong, nguoi sir dung dat ¢6 nghia
vu: Tuan theo céc quy dinh vé béo vé moi truong, khong lam ton hai dén loi ich
hop phap cua ngudi st dung dt co lién quan.

III. CO SO XAC LAP QUYEN SO HUU TOAN DAN VE PAT PAI

Ché d6 so hiru toan dan vé dat dai 1a mot khai niém phap 1y gém tong hop
cac quy pham phép luét diéu chinh cac quan hé sé hitu dit dai trong d6 xac nhan
quy dinh va bao vé quyén dai dién chu so hitu cia Nha nude trong viéc chiém
hitu, str dung va dinh doat dat dai.

Theo hién phap nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam co s& phap
Iy x4c 1ap ché do s& hitu toan dan vé dat dat dai duge quy dinh tai Diéu 53 Hién
phap nam 2013 :

"Pat dai, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang san, ngudn loi & ving bién,
ving troi, tai nguyén thién nhién khac va cac tai san do Nha nudc dau tu, quan
ly 1a tai san cong thudc s hitu toan dan do Nha nudc dai dién chu s¢ hiru va
théng nhat quan 1y".

Nha nudc Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam 1a nha nuéce phap quyén xa
hoi chu nghia cua Nhan dan, do Nhan dan, vi Nhan dan. Nudc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam do Nhan dan lam chu; tat ca quyén luc nha nude thude vé
Nhan dan ma nén tang 1a lién minh giita giai cdp cong nhan véi giai cap nong
dan va doi ngi tri thirc. Viéc xac 1ap va duy tri ché do s hitu toan dan vé dat dai
vao thoi diém hién tai 1a can thiét dua trén céac can cu lich su, yéu td khach quan
va chil quan cta nudc ta dién hinh d6 13;

- Thir nhdt, xuét phat tir 14p trudong “Tat ca quyén luc thudc vé nhan dan”,
thi nhan dan phai 1a chu s& hiru ddi véi dat dai. Dat dai 1a thanh qua cua su
nghiép gitr nude va dung nude 1au dai cua ca dan toc, khong thé dé cho mot sd

nguoi nao do c6 quyén doc chiém sd hiru. Dat dai cua quoc gia, dan tdc phai



thudc so hitu chung cta toan dan va dugc st dung phuc vu cho muc dich chung
cua toan dan toc, cua nhan dan.

- Thit hai, s& hitu toan déan tao diéu kién dé nhimg ngudi lao dong c6 diéu
kién tiép can dat dai ty do. X& hoi chu nghia dwa trén nén tang coi trong lao
dong, ré“mg lao dong tao ra xa hoi loai nguoi, tao ra cla cdi va tao ra cudc séng
ngay cang tot hon cho con ngudi theo nghia nhan van. Chinh vi thé lao dong 1a
vinh quang, ai khong lao dong ma sir dung cta cai mot cach bat hop phap do
nguoi khéac lam ra 1a phi dao duc.

- Thit ba, s& hitu toan dan vé dat dai it ra ciling cho ta co ché dé nguoi lao
dong c6 quyén huong loi ich tir dat dai mot cach co lgi hon, cong bang hon va
binh dang hon. Béi vi s& hitu toan déan 1a sé hitu chung cta nguoi Viét Nam,
hiéu theo nghia nguoi Viét Nam 13 céng dan cua nude Cong hoa xi hoi chu
nghia Viét Nam. Cong dong gan 90 triéu ngudi dan Viét Nam phai 1a nhitng cha
nhan cua dit dai trén 13nh thd Viét Nam.

- Thir tw, s& hitu toan dan khong phai 1a s¢ hiru nha nude vé dat dai. S¢ hitu
toan dan vé dat dai 1a so hitu chung cta toan din, nhung cé sy phan chia viéc
thue hanh quyén so hitu gitta ngudi st dung dat va Nha nude. Ban chit cua co
ché d6 1a phan chia mot cach hop 1y cac quyén cta chil so hiru déat dai gitta
nguoi dan va Nha nudce, cling nhu giita cic co quan nha nude cac cap.

- Thit ndm, s& hiru toan dan vé dat dai dem lai nhiéu loi ich phu hop véi
diéu kién lich st cu thé cta Viét Nam. Ché do s hitu toan dan con dem lai
nhiéu loi ich phu hop véi dic thu cta nude ta. Ché do sé hitu toan dan nhan
manh quyén cua ngudi dan trong sit dung quyén cua minh dé cung nhau giai
quyét cac van dé bat ddng trong sir dung va phan chia loi ich tir dat. Boi vi, véi
ché do phap quyén x3 hoi chu nghia, ngudi dan co6 quyén cing nhau xiy dung
Hién phap quy dinh vé cung cach séng chung va quyén han ctia Nha nudc trong
x4 hoi. Véi viée quy dinh ché do so hitu toan dan vé dat dai trong Hiép phép, khi
da s6 cong dan bi bat loi trong phan chia loi ich tir dat dai, ho c6 thé yéu cau
Nha nudc sira Luat Dat dai phuc vu muc dich chung cua cong dan, stra chira
nhirng mit cong bang trong phan phdi loi ich tir dit dai do co ché thi truong
dem lai. Néu Hién phap tuyén bd s hitu tu nhan vé dét dai thi nhan danh quyén
chu s¢ hitu, bo phan nhé dan cu sé hiru nhiéu dat dai s& khong cho phép da sb
con lai thay d6i ché d6 phan phdi loi ich tir dat dai.
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- Thir bay, néu chung ta thira nhan s hitu tu nhan dat dai va cho phép
ngudi nude ngoai thoa thuan mua ban dat véi tu nhan, thi nguy co mat nude tir
hé luy cua nén kinh té thi trudng s& thanh hién thuc va thanh qua d4u tranh kién
cuong dé gianh doc 1ap cua dan toc ta s€ c6 nguy co bi tri¢t tiéu boi thé luc cua
ddng tién.

IV. CAC NGUYEN TAC CO BAN CUA LUAT DAT PAI

Céac nguyén tic co ban cia luat dat dai bao gdom:

1. it dai thudc s& hitu toan dan do Nha nude dai dién chi sé hitu.

Theo Hién phap 2013 va Diéu 4 Luat dat dai 2013:

2. Nha nuée thdng nhat quan 1y dat dai theo quy hoach va phap luét.

Quy dinh tai muc 1, muc 2 chuong II luat dat dai vé quyén cua nha nudc
doi véi dat dai

3. Uu tién bao vé va phat trién quy dt nong nghiép.

Theo Diéu 6 Luat dat dai quy dinh vé nguyén tic str dung dat.

4. Str dung dét dai hop 1y va tiét kiém.

5. Thuong xuyén cai tao va boi bd dat dai.
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Phan ba
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

- Vé cic truwong hop giao ddt, cho thué dit

Luat dat dai nam 2013 quy dinh thu hep céc truong hop duge Nha nude giao
dat co thu tién st dung dat, giao dat khong thu tién st dung dit va chuyén sang
thué dat. Quy dinh nay nhdm dam bao sy binh dang hon trong viéc tiép can dat dai
ctia cac thanh phan kinh té, dic biét 13 gitra nha dau tu trong nudc va nha dau tu
nudc ngoai, dam bao st dung dat tiét kiém, hiéu qua, cu thé thong qua cac quy dinh
méi nhu:

- B6 sung quy dinh doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai ciing thude ddi
tugng dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu
xay dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué (Khoan 3 Diéu 55 Luat dat dai
nam 2013);

- B6 sung quy dinh t6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan trong nudc ciing duoc
quyén lya chon thué dat tra tién thué dat hang nam hodc tra tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué (Khoan 1 Diéu 56 Luat dat dai ndm 2013);

- B6 sung quy dinh t6 chuc kinh té, t6 chirc sy nghiép cong 1ap tu chu tai
chinh, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudce
ngoai déu thudc ddi twong dwge Nha nude cho thué dat dé xay dung cong trinh sy
nghiép (Piém e Khoan 1 Diéu 56 Luat dat dai nam 2013);

- Bo sung quy dinh td chuc kinh té dugc Nha nudce giao d4t thuc hién dy an
dau tu ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gan véi
ha tang thi thudc truong hop giao dat co thu tién s dung dat (Khoan 4 Piéu 55
Luat dat dai nim 2013).

Viéc quy dinh nhu trén sé& thiét 1ap su binh dang hon trong viéc tiép can dat
dai giita nha dau tu trong nudc va nha dau tu nudc ngoai; nha dau tu trong nudc va
nha dau tu nudc ngoai déu dugc ap dung hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat

dé thuc hién dy 4n dau tu nha & dé ban hodc két hop cho thu€; cac truong hop con
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lai dugc ap dung hinh thie dat tra tién hang ndm hodc thué dat tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué.

- Vé cin cir giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit

Diéu 52 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh cu thé viéc giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dét cin cir vao Ké hoach sir dung dat hang nam
cap huyén, thay cho cac cin cr chung Quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy
hoach xay dung db thi, quy hoach xay dung Diém dan cu ndng thén nhu quy dinh
ctia Luat dat dai nam 2003.

Quy dinh méi nay gop phan quan 1y chit ché hon viéc Uy ban nhan déan cip
c6 thim quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st
dung dat. Dong thoi, v6i quy dinh méi ndy nham nang cao vai trd cua quy hoach,
ké hoach str dung dét trén co so nang cao chét lugng quy hoach, ké hoach str dung
dat, dic biét 1a ké hoach st dung dat hang nam cép huyén.

Chinh vi vy, trong “Noi dung ké hoach si dung dat hang nim cua cap
huyén” (Khoan 4 Diéu 40) quy dinh phai “Xac dinh vi tri, dién tich dat phai thu hoi
dé thuc hién cong trinh, du an sir dung dat vao muc dich quy dinh tai Piéu 61 va
Diéu 62 cua Luat ndy trong ndm ké hoach dén ting don vi hanh chinh cap xa. Dbi
vo1 du an ha tﬁng k¥ thuat, xay dung, chinh trang d6 thi, khu dan cu nong thon thi
phai dong thoi xac dinh vi tri, dién tich dat thu hdi trong ving phu can dé dau gia
quyén st dung dat thuc hién dy 4n nha 6, thuong mai, dich vy, san xuét, kinh
doanh” (Piém ¢ Khoan 4 Diéu 40) va “Lap ban d6 ké hoach str dung dat hang nim
ctia cap huyén” (Piém & Khoan 4 Piéu 40) nhim dam bao du cin cir dé giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

- Vé diéu ki¢n giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich siv dung dit

Pé khic phuc tinh trang nhiéu dy 4n dau tu sau khi duoc giao dat, cho thué dat
nhung khong st dung, cham dua dit vao sir dung, gy lang phi dat dai di xay ra
kha phd bién tai cac dia phuong trong giai doan vira qua, Luat dat dai 2013 bd sung
cac quy dinh dé kiém soat chit ché viée giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat nhu:

- B6 sung Diéu 58 quy dinh vé diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién dy an dau tu. Trong d6 quy dinh hai loai
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diéu kién: Diéu kién thtr nhat 4p dung d6i voi co quan c6 tham quyén trong viéc
quyét dinh giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat (Khoan 1 va Khoan
2), nham dam bao an ninh, qudc phong, bao vé nghiém ngat dat trong lua, dat rimg
phong ho, dat rimg dic, ddm bao an ninh luong thuc qudc gia va bao vé méi trudng
sinh thai, thich tmg voi bién d6i khi hau. Diéu kién thir hai ap dung d6i véi cha dau
tu xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich str dung dat nhu c6 nang luc tai chinh, cé
ky quy, khong vi pham phap luat (Khoan 3), nhdm khic phuc tinh trang nhiéu dia
phuong da giao dat, cho thué dat nhung cac chii dau tu khong sir dung dat, cham
dua dat vao sir dung, din dén lang phi dt dai, gay burc xuc trong nhan dan.

- B6 sung truong hop chuyén dat xay dung cong trinh su nghiép, dat str dung
vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh, dat san xuét, kinh doanh phi
nong nghi¢p khong phai la dat thuong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vy;
chuyén dit thuong mai, dich vu, dat xay dung cong trinh sy nghiép sang dit co s
san xuat phi ndng nghiép ciing bt budc phai xin phép co quan c6 thim quyén
(Piém g Khoan 1 Diéu 57).

- B6 sung quy dinh trudong hop cho ho gia dinh, ca nhan thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat nong nghiép dé sir dung vao muc dich thuong mai,
dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta trd 18n thi phai c6 thém van ban chap thuan cua
Uy ban nhan dan cap tinh trudc khi Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh theo
tham quyén (Piém a Khoan 2 Diéu 59).



14

Phan bon
GIOI THIEU NGHI PINH VE XU PHAT VI PHAM HANH CHINH TRONG
LINH VUC PAT PAI

I. NGHI PINH SO 91/2019/ND-CP NGAY 19/11/2019 CUA CHINH PHU

1. V& b6 cuc

Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP gém 4 chuong, 44 diéu gom bo cuc nhu sau:

Chuong I. Quy dinh chung, gdm 08 diéu, quy dinh vé cac ndi dung: (1) Pham
vi diéu chinh; (2) ddi twong ap dung; (3) giai thich tir ngit; (4) thoi hiéu xur phat vi
pham hanh chinh; (5) hinh thtrc xir phat va bién phap khic phuc hau qua; (6) ap
dung muc phat tién; (7) viéc xac dinh s6 loi bat hop phap do vi pham; (8) viéc xac
dinh dién tich dit vi pham va xac dinh mirc phat hanh vi vi pham hanh chinh.

Chuong II: Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, mirc xur phat va bi¢n phap
khic phuc hau qua (gom 29 Diéu, tir Piéu 9 dén Diéu 37, ting thém 4 diéu so véi
trude day), quy dinh xir phat dbi v6i cac hanh vi: (1) st dung dat vao muc dich
khac khong duoc co quan nha nudc c¢6 thim quyén cho phép hoic khong ding ky
theo quy dinh; (2) 14n, chiém dat; (3) hay hoai dat; (4) gay can tro, thiét hai cho
viéc sir dung dat ctia nguoi khac; (5) khong ding ky dat dai; (6) thuc hién giao dich
vé dat dai (chuyén quyén, nhan chuyén quyén, cho thué, thé chip, gép vén bang
QSDD) khéng du diéu kién, khong dung quy dinh; (7) ban, mua, cho thué tai san
gin lién voi dat duge Nha nude cho thué thu tién thué dat hang nam khong du diéu
kién quy dinh; (8) cham ndp hd so hodc cham cung cap gidy to dé 1am thu tuc cap
GCN cho nguoi1 mua, thué mua nha ¢ tai dg an kinh doanh BBS; (9) khong st dung
dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat trong ring qua thdi han quy
dinh; (10) khong 1am thi tuc chuyén sang thué dat theo quy dinh déi véi trudng
hop phai thué dét; (11) vi pham quy dinh vé quan 1y chi gi6i st dung dat, mdc dia
gidi hanh chinh; (12) vi pham quy dinh vé gidy to, ching tir trong viéc sir dung dat;
(13) vi pham quy dinh vé cung cap thong tin dat dai lién quan dén thanh tra, kiém
tra, thu thap chimg cir dé giai quyét tranh chap dat dai ciia Toa 4n nhan déan; (14) vi

pham diéu kién vé hoat dong dich vu trong linh vuc dét dai.
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Chuong III: ThAm quyén xur phat vi pham hanh chinh gém 04 Diéu quy dinh:
(1) ThAm quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan céc cip trong viéc xir phat vi pham
hanh chinh; (2) thAm quyén cta thanh tra chuyén nganh; (3) bién ban va tham
quyén lap bién ban vi pham hanh chinh; (4) trach nhiém ctia nguoi c6 thim quyén
xt phat vi pham hanh chinh d6i véi trudng hop phai tam dinh chi hodc dinh chi
hoat dong dich vu vé dat dai.

Chuong IV: Piéu khoan thi hanh (gom 03 Diéu, tir Diéu 43 dén Diéu 45), quy
dinh: (1) Piéu khoan chuyén tiép; (2) hiéu luc thi hanh; (3) t6 chirc thuc hién va
trach nhiém thi hanh.

2. Vé ndi dung

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh céc hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xtr phat,
muc phat, bién phap khic phuc hau qua, tham quyén 1ap bién ban va tham quyén
XU phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai bao gdm vi pham trong str dung
dat va vi pham trong thuc hién dich vu vé dat dai.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. B6i twong bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctua Nghi dinh nay
gdm cac doi tugng dudi day c6 hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh
nay xay ra trén lanh tho nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam, trir trudng hop
Diéu udc qubc té ma Viét Nam 1a thanh vién c6 quy dinh khac:

a) HO gia dinh, cOong déng dan cu, cd nhan trong nudc, cd nhan nudc ngoai,
nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai (sau day goi chung 1a ca nhan);

b) T6 chirc trong nude, to chic nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu
nudc ngoai, co sd ton gido (sau day goi chung 14 to chuc).

2. Co quan, ngudi c6 thAm quyén xu phat va to chirc, ca nhan c6 lién quan
dén viée xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Lan dat 1a viéc ngudi st dung dat chuyén dich mdc giéi hodc ranh gisi
thira dit dé md rong dién tich dat st dung ma khong duoc co quan quan 1y nha

nudc vé dat dai cho phép hoic khong duoc ngudi sir dung hop phap dién tich dat bi
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14n d6 cho phép.

2. Chiém dat 13 viéc str dung dat thudc mot trong cac trudng hop sau day:

a) Tu v sir dung dat ma khong dugc co quan quan 1y nha nudc vé dat dai cho
phép;

b) Tu y st dung dat thudc quyén sir dung hop phap cia t6 chirc, cd nhan
khac ma khong duoc to chire, ca nhan d6 cho phép;

c¢) Su dung d4t duoc Nha nude giao, cho thué dat da hét thoi han sur dung ma
khong dugc Nha nudc gia han st dung (trir truong hop ho gia dinh, ca nhan truc
tiép san xuat ndong nghiép sir dung dat nong nghiép);

d) St dung dét trén thuc dia ma chua hoan thanh céc thu tuc giao dat, cho
thué dat theo quy dinh ciia phép luat.

3. Huy hoai dat 13 hanh vi 1am bién dang dia hinh hodc lam suy giam chat
luong dat hodc gay 6 nhiém dat ma lam mat hodc giam kha nang str dung dat theo
muc dich da dugc xac dinh, trong do:

a) Lam bién dang dia hinh trong céac truong hop: thay doi do déc bé mat dat;
ha thép bé mat dat do léy dat mat dung vao viéc khac hodc lam cho bé mat dat thép
hon so v&i thira dat lién ké; san 1ap dat c6 mit nude chuyén dung, kénh, muong
tudi, tiéu nude hodc san 14p nang cao bé mit ctia dit san xuat nong nghiép so voi
cac thura dét lién ké; trir trudong hop cai tao dat nong nghiép thanh rudng bac thang
va hinh thtc cai tao dat khac phu hop véi muc dich s dung dat duoc giao, duoc
thué hodc phu hop voi du 4n dau tu da duge Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén
giao dat, cho thué dat phé duyét hoic chip thuén;

b) Lam suy giam chét luong dat trong cac truong hop: 1am mat hoic giam do
day tang dat dang canh tac; 1am thay d6i 16p mdt cua dat san xuat nong nghiép bang
cac loai vat liéu, chit thai hodc dat 13n soi, d4 hay loai dat c6 thanh phan khac voi
loai dat dang str dung; gy x6i mon, rira troi dat néng nghiép;

¢) Gay 6 nhiém dat 13 truong hop dua vao trong dat cac chat doc hai hodc vi
sinh vat, ky sinh trung c6 hai cho cay tréng, vat nudi, con nguoi;

d) Lam mat kha nang st dung dét theo muc dich d3 duoc xac dinh 1a truong

hop sau khi thuc hién mdt trong cac hanh vi quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
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nay ma dan dén khong stir dung dat duoc theo muc dich duge Nha nuée giao, cho
thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong nhan quyén st dung dat;

d) Lam giam kha ning sir dung dit theo muc dich da duoc xac dinh 1a trudng
hop sau khi thuc hi¢n mdt trong cac hanh vi quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
nay ma phai dau tu cai tao dit moi co thé su dung d4t theo muc dich d3 dugc Nha
nuéc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén st
dung dat.

4. Giao dich vé quyén str dung dt 13 trudng hop cac bén lién quan thyc hién
viéc chuyén ddi hodc chuyén nhuong hodc tang cho hoac cho thué, cho thué lai
hodc thira ké hodc thé chap hodc gop von bang quyén st dung dit theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Diéu 4. Thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh

1. Thoi hi¢u xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai 12 02 nam.

2. Thoi diém dé tinh thoi hiéu xtr phat vi pham hanh chinh dugc quy dinh
nhu sau:

a) D6i v6i hanh vi vi pham hanh chinh d3 két thiic quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay thi thoi hiéu duoc tinh tir thoi diém cham dut hanh vi vi pham;

b) Pdi v6i hanh vi vi pham hanh chinh dang duoc thuc hién quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay thi thoi hiéu duoc tinh tir thoi diém nguoi co thAm quyén thi
hanh cong vy phat hién hanh vi vi pham;

¢) Truong hop xtr phat vi pham hanh chinh d6i véi to chire, c4 nhan do ngudi
c6 tham quyén 14p bién ban vi pham hanh chinh chuyén dén thi thoi hiéu xir phat
dugc 4p dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va diém a, b khoan nay tinh dén
thoi diém ra quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh.

3. Cac hanh vi vi pham duoc xac dinh 1a da két thac va thoi diém cham dat
hanh vi vi pham nhu sau:

a) Hanh vi chuyén doi, chuyén nhuong, tang cho, cho thué dat tra tién mot
lan, thira ké, thé chap, gop von bang quyén str dung dat hodc nhan chuyén doi, nhan
chuyén nhuong, nhan tang cho, thué dAt tra tién mot lan, thira ké, nhan thé chép,

nhan gop von bang quyén st dung dat ddi véi dat khong duoc giao dich hoic
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khong du diéu kién giao dich vé quyén sir dung dat theo quy dinh ma cac bén lién
quan d3 hoan thanh nghia vu theo hop ddng, vin ban giao dich da ky; thoi diém két
thiic hanh vi giao dich vé quyén sir dung dat 1a thoi diém thyc hién xong cac nghia
vu ctia cac bén theo hop ddng hodc van ban da ky két;

b) Hanh vi chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic phan 16, ban
nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho
thué nhung khong du diéu kién theo quy dinh cua phap luat hodc du diéu kién
nhung chua duge Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong (sau day
goi 12 Uy ban nhan déan cép tinh) cho phép ma cac bén lién quan dd hoan thanh
nghia vu theo hop dong, van ban chuyén nhuong d ky; thoi diém két thuc hanh vi
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a thoi diém thuc hién xong cac nghia vu cua
céc bén theo hop dong hodc van ban da ky két;

¢) Hanh vi nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc dién duge sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam nhan chuyén quyén st dung dat ¢ chua c6 nha ¢ khong thudc
du an phat trién nha ¢ hodc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit khong phai 1a
dat & nam ngoai khu coéng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé
cao, khu kinh té; doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai nhan chuyén nhuong vén
dau tu 12 gia tri quyén sir dung dat san xuat nong nghiép, dat 1am nghiép hoic thué
dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan ngoai khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té ma cac bén
lién quan d hoan thanh nghia vu theo hop ddng, van ban chuyén quyén di ky; thoi
diém két thuc hanh vi chuyén quyén st dung dat 1a thoi diém thue hién xong cac
nghia vu cila cac bén theo hop dong hodc vin ban da ky két;

d) Hanh vi chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gin véi
chuyén nhuong mot phén hodc toan bo du an dau tu di duoc thuc hién nhung
quyén st dung dat khong duge chuyén nhuong hoic khong du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh cia phép ludt ma cic bén lién quan da hoan thanh nghia vu
theo hop dong, vin ban giao dich vé& quyén sir dung dat da ky; thoi diém két thic
hanh vi chuyén nhuong va nhin chuyén nhuong 1a thoi diém thuc hién xong céac
nghia vu ctia cac bén theo hop dong hoidc vin ban da ky két;

d) Hanh vi ban, mua tai san gin lién v6i dat duoc Nha nudce cho thué thu tién
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thué dit hang nim khong du diéu kién quy dinh tai Diéu 189 cua Luat dit dai
nhung cac bén lién quan dd hoan thanh nghia vu theo hop ddng, van ban ban, mua
tai san da ky; thoi diém két thuc hanh vi ban, mua tai san 1a thoi diém thuc hién
xong cac nghia vu cta cic bén theo hop dong hodc van ban da ky két;

e) Cac hanh vi hity hoai dat; di chuyén, 1am sai 1éch hodc hu hong mdc chi
gidi su dung dat, moc dia gi61 hanh chinh; téy x6a, stra chira, 1am sai I¢ch ndi dung
gidy to, chimg tir trong viéc sir dung dat da két thiic trude thoi diém phat hién hanh
vi vi pham. Thoi diém két thic cua cac hanh vi vi pham quy dinh tai diém nay 1a
thoi diém da thuc hién xong cac hoat dong ctia hanh vi vi pham do;

g) Hanh vi vi pham diéu kién hoat dong dich vu trong linh vuc dat dai ma
hoat dong dich vu da thuc hi¢n xong va cac bén lién quan da hoan thanh nghia vu
theo hop ddng, vin ban thuc hién dich vu da ky két; thoi diém két thuc hanh vi vi
pham quy dinh tai diém nay 1a thoi diém ky van ban thanh 1y hop dong hodc van
ban thuc hién dich vu da ky két;

h) Hanh vi cung cap thong tin khong chinh x4c phuc vu cong tac thanh tra,
kiém tra, giai quyét tranh chap dét dai; thoi diém két thiic hanh vi vi pham quy dinh
tai diém nay 14 thoi diém da thuc hién xong viéc cung cip thong tin khong chinh
xéc cho td chic, ca nhan thuc hién nhiém vy thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh
chép dat dai theo quy dinh cta phép luit;

i) Hanh vi cua chit dau tu du 4n kinh doanh bt dong san khong nop hd so dé
lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan cho ngudi mua, thué mua nha, cong trinh xdy
dung, ngudi nhan chuyén quyén sir dung dét hodc khong cung cép, cung cip khong
day du gidy to cho ngudi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, ngudi nhan
chuyén quyén str dung dat ty nop hd so cap Gidy chung nhan theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 26 cua Luét nha & va khoan 4 Diéu 13 cta Luat kinh doanh bét dong
san; nhung sau thoi han quy dinh chu dau tu da khic phuc sai pham. Thoi diém két
thuc hanh vi vi pham quy dinh tai diém nay 13 thoi diém da ndp hd so hoidc da cung
cap day du gidy to cho ngudi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, nguoi nhan
chuyén quyén sir dung dat dé tu ndp ho so cap Gidy chimg nhan theo quy dinh;

k) Trudng hop hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d,

e, g, h va 1 khodn nay ma nguoi ¢6 hanh vi vi pham khong chirng minh dugc thoi
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diém két thuc hanh vi vi pham thi duoc x4c dinh 13 hanh vi vi pham con trong thoi
hi¢u xtr phat vi pham hanh chinh.

4. Céc hanh vi vi pham hanh chinh vé dét dai quy dinh tai Nghi dinh ndy ma
khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay duogc xac dinh 13 hanh vi vi
pham dang duogc thyc hién.

5. Trong thoi han quy dinh tai khoan 1 biéu nay, néu td chtrc, c4 nhan c6
hanh vi vi pham hanh chinh ¢d tinh trdén tranh, can tré viée xu phat cua co quan,
ngudi co tham quyén thi thoi hidu xir phat vi pham hanh chinh duoc tinh lai ké tir
thoi diém chidm dit hanh vi tron tranh, can tré viée xu phat.

Diéu 5. Hinh thirc xir phat, bién phéap khic phuc hdu qua

1. Céc hinh thtc xir phat chinh bao gdm:

a) Canh cao;

b) Phat tién.

2. Hinh thire xir phat b6 sung:

a) Tich thu cac gidy to di bi tiy x0a, sira chita, 1am sai 1éch ndi dung; gidy to
gia da sir dung trong viéc str dung dat;

b) Tudc quyén sir dung gidy phép hoat dong dich vu tu van trong linh vuc
dét dai tir 06 thang dén 09 thang hodc dinh chi hoat dong dich vu tu van trong linh
vuc dat dai tir 09 thang dén 12 thang.

3. Cac bién phap khic phuc hiu qua quy dinh tai Nghi dinh nay bao gdbm:

a) Buoc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham. ij ban
nhan dan cdp tinh cin ct vao tinh hinh thuc té ¢ dia phuong dé quy dinh mtc do
khoi phuc ddi vai tung loai vi pham quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Budc ndp lai sb loi bat hop phap c6 duge do thuc hién hanh vi vi pham
theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Buoc thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai;

d) Budc tra lai dat sir dung khong dung quy dinh;

d) Budc chdm dut hop dong thé chip bang quyén sir dung dat;

¢) Budc hoan tra tién chuyén nhuong, tién cho thué, tién cho thué lai dat
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khoéng ding quy dinh cua phap luit trong thoi gian sir dung dat con lai;

g) Budc hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dat dai;

h) Budc hoan thanh viéc dau tu xay dung theo dung quy dinh;

i) Budc chdm dut hop dong mua, ban, cho thué tai san gin lién véi dat khong
du diéu kién quy dinh;

k) Budc str dung dat ding theo muc dich dugc Nha nudc giao, cho thué,
cong nhan quyén st dung dt;

1) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua chi gi6i sit dung dat, mdc dia
gi61 hanh chinh nhu trudc khi vi pham;

m) Budc cung cip hodc cung cip lai thong tin, gidy to, tai liéu theo yéu cau
co quan, ngudi co thdm quyén thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap dét dai;

n) Budc thuc hién diy du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san d6i véi trudong hop quy dinh tai Didu 24 ctua Nghi dinh nay.

0) Budc ndp Gidy ching nhan da cap dbi véi truong hop quy dinh tai Diéu
35 cua Nghi dinh nay;

p) Hiy bo két qua thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai da thyc hién doi
v6i truong hop st dung gidy to gia dé thuc hién tha tuc hanh chinh va cac cong
viéc khac lién quan dén dat dai ma chua dén mirc truy ctru trach nhiém hinh sy;

q) Xt 1y tai san tao lap khong hop phap quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 cua
Nghi dinh nay;

r) Thu hoi dét theo quy dinh ctia Luat Pat dai d6i véi cac truong hop phai
thu hoi dat quy dinh tai cac Pidu 15, 18, 19, 22, 26, 29, 30 va 32 cta Nghi dinh
nay.

4. Vi¢c ap dung hinh thirc xir phat vi pham hanh chinh va thuc hién bién
phap khic phuc hau qua trong truong hop cé giao dich vé quyén sir dung dat nhu
sau:

a) Truong hop vi pham hanh chinh xay ra truéc khi chuyén quyén st dung
dat thi bén chuyén quyén sir dung dit bi xir phat vi pham hanh chinh va phai thuc
hién bién phap budc ndp lai sb loi bt hop phap c6 duge do thuc hién hanh vi vi

pham, budc khoéi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham (néu khi xtr
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phat hanh vi chuyén quyén budc bén nhan chuyén quyén phai tra lai dat cho bén
chuyén quyén) theo quy dinh. Bén nhén chuyén quyén st dung dat phai thuc hién
cac bién phap khic phuc hau qua con lai dbi véi timg truong hop vi pham theo quy
dinh;

b) Trudng hop chuyén d6i quyén sir dung dat ma khong diang ky bién dong
dat dai thi xir phat vi pham hanh chinh d6i véi ca hai bén chuyén doi quyén st
dung dat. Truong hop chuyén nhuong, thira ké, ting cho, gop von bang quyén st
dung dat ma khong dang ky bién dong dét dai thi xir phat vi pham hanh chinh d6i
v6i bén nhan chuyén quyén st dung dat. Trudng hop cho thué, thé chip bang
quyén str dung dat ma khong ding ky bién dong dét dai thi xur phat vi pham hanh
chinh d6i véi nguoi st dung dat da cho thué, da thé chap.

Ngoai viéc xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém nay, bén
chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén con phai thuc hién bién phap khac phuc
hau qua doi véi timg truong hop cu thé theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Diéu 6. Ap dung mirc phat tién

1. Boi tuong ap dung muc phat tién thue hién nhu sau:

a) Mirc phat tién quy dinh tai Chuong II ciia Nghi dinh nay 4p dung ddi voi
ca nhan, trir cac truong hop quy dinh tai diém b khoan nay; mirc phat tién dbi véi to
chtrc bang 02 1an mirc phat tién d6i voi ca nhan c6 ciing mot hanh vi vi pham hanh
chinh;

b) Mtc phat tién quy dinh tai khoan 4 Diéu 19, Piéu 20, Diéu 21, Diéu 22,
khoan 4 Diéu 26, Diéu 27, Diéu 28, khoan 2 Diéu 30, Piéu 31 va Diéu 37 caa Nghj
dinh nay 4p dung d6i véi cac to chirc.

2. Thim quyén phat tién quy dinh tai cac Diéu 38 va 39 cua Nghi dinh nay 1a
tham quyén 4p dung ddi véi ca nhan. Tham quyén xtr phat t6 chirc gap 02 1an tham
quyén xur phat c4 nhan d6i voi chire danh do.

Piéu 7. Viée xac dinh s6 loi bat hop phap

Viéc xac dinh sd loi bat hop phap c6 duge do thuc hién hanh vi vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai duoc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop st dung dit sang muc dich khac ma khéng duoc co quan nha
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nudc c6 thim quyén cho phép quy dinh tai cac Didu 9, 10, 11, 12 va 13 ciia Nghi
dinh nay thi sé loi bat hop phap c6 duoc do thuc hién hanh vi vi pham duoc xac
dinh béng gia tri chénh I¢ch cua loai dat trude va sau khi vi pham tinh trén dién tich
dat da chuyén muc dich str dung dat trong thoi gian vi pham (ké tir thoi diém bat
dau chuyén muc dich str dung dat dén thoi diém lap bién ban vi pham hanh chinh).
Gia dat cua loai dét trude va sau khi vi pham duge xac dinh bang gia dit cia bang
gia dat do Uy ban nhdn dan cép tinh quy dinh nhan (x) hé sé diéu chinh gia dat tai
thoi diém chuyén muc dich (d6i véi gia cua loai dat trude khi vi pham) va tai thoi
diém 1ap bién ban vi pham hanh chinh (d6i v&i gia cia loai dat sau khi chuyén muc

dich). Sé loi c6 dugc do chuyén muc dich sir dung dit dugc tinh bang cong thirc

sau:
Gia tr1 cua dién tich Gia tri cia dién
dat vi pham theo tich dat vi pham
loai theo loai dat trudc
dht sau khi chuyén  Khi chuyén muc
muc dich st dung ((ichlh) su dyng dat
A 1oy ed dat (G2 £
So6 loi ¢o (G2) S6 nam
dugc do _
vi pham X vi pham

Téng thoi gian st dung dat theo quy dinh
ciia bang gia dat dbi véi loai dat sau khi
chuyén muc dich sir dung déat thude ché do
st dung c6 thoi han; truong hop thoi han st
dung dat 1au dai thi thoi gian duoc tinh 1a 70
nam

G (1,2) = Dién tich dat vi pham x Gi4 dit cu thé xac dinh bang phuong phap hé
s6 diéu chinh gia dat
Loai dat trude khi vi pham dugc xé4c dinh theo quy dinh tai Piéu 3 ctia Nghi
dinh s@ 43/2014/ND-CP va da (,iu’QC sua doi, bo sung tai khoan 1 Diéu 2 cua Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP; loai dat sau khi vi pham dugc xac dinh theo hi¢n trang tai
thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh chinh.

2. Truong hop st dung dat do 1an, chiém quy dinh tai Piéu 14 ctua Nghi dinh
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nay thi sd loi bat hop phap c6 duoc do thuc hién hanh vi vi pham duoc xac dinh
bang gia tri cia phan dién tich dat 1an, chiém trong thoi gian vi pham (ké tir thoi
diém bat dau sir dung dat 14n, chiém dén thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh
chinh), tinh theo gia dit cu thé bang phuong phap hé sb diéu chinh gia dat di voi
loai dat dang str dung sau khi 1an, chiém tai thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh
chinh, duoc tinh bang cong thuc sau:

Gia dat cu thé xéc
Dién tich dat vi < dinh bang phuong

L4 pham phap hé sd diéu
So 1o1 co ) IS
- i i4 d4 SO nam
duge do chinh gia dat -
vipham Téng thoi gian sit dung dat theo quy dinh A vipham

clia bang gia dat dbi véi loai dat dang st
dung thudc ché do su dung dat c6 thoi han;
truong hop thoi han str dung dat 1au dai thi
thoi gian dugc tinh 1a 70 nam

3. Trudong hop chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dat khong du
diéu kién trong cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 18, khoan 3 Diéu 19,
khoan 1 Diéu 22, Diéu 25, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi dinh nay dugc xac dinh béng
gia tri chuyen quyen sir dung dat thuc té theo hop dong da ky, tinh trong thoi gian
da chuyén quyén, nhung khong thap hon gia tri tinh theo gia dat cu thé bang
phuong phap hé s diéu chinh gia dit tai thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh
chinh va duoc tinh bang cong thirc sau:

Dién tich dat vi .

Gia dat
S loi cé pham ,
© 01 €O Sé nam
dugc do _
vipham ~  Tong thoi gian sir dung dat theo quy dinh X vi pham

cua bang gia dat d6i véi loai dat chuyén
quyén thudc ché do sir dung dat co thoi han;
truong hop thoi han str dung dat 1au dai thi
thoi gian dugc tinh 1a 70 nam
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4. Trudng hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat khong du diéu kién
trong cac trudong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 18, khoan 2 va 4 biéu 19, Diéu 20,
khoan 2 Piéu 27 cua Nghi dinh nay dugc xac dinh bang gi4 tri cho thué, cho thué
lai dat thyc té theo hop ddng di ky, tinh trong thoi gian di cho thué, cho thué lai
dat, nhung khong thap hon gia tri tién thué dat tinh theo don gia thué dat tra tién
hang nam theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh
chinh nhan (x) vé6i dién tich dat cho thué, cho thué lai (x) v6i sd nim di cho thué,
cho thué lai (trong d6 gia dat xac dinh cu thé bang phuong phéap hé s6 diéu chinh
gia dat).

5. Trudng hop chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thic phan 19,
ban nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & quy dinh tai Diéu 21 cia
Nghi dinh nay duoc tinh bang gia tri chénh léch giita tién sir dung dat ma chu dau
tu phai ndp cho Nha nuéc khi duge giao dat (ddi v6i dién tich dd phan 16, ban nén)
va gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té cia chu dau tu theo cac hop
d6ng da ky sau khi da trir chi phi dau tu xay dung ha tang (néu c6).

6. Truong hop ban tai san gin lién voi dat duge Nha nude cho thué dét thu
tién thué dit hang nim ma khong du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Nghi
dinh nay duoc xac dinh bang gia tri khau hao tai san trong thoi gian d mua ban
(tinh theo gia tri clia tai san ghi trong hop dong mua ban da ky). Thoi han sir dung
clia tai san dé tinh khau hao dugc xac dinh theo quy dinh cta phéap luat ddi vai loai
tai san da mua ban.

7. Truong hop cho thué tai san gan lién véi dat duge Nha nude cho thué dat
thu tién thué dat hang nim ma khong du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Nghi dinh nay thi duoc x4c dinh bang gié tri cho thué tai san thuc té theo Hop dong
da ky, tinh trong thoi gian da cho thué (ké tir ngdy cho thué dén thoi diém 1ap bién
ban vi pham hanh chinh).

8. Truong hop chuyén quyén st dung dat, cho thué, cho thué lai dit, ban
hodc cho thué tai san gin lién v6i dat quy dinh tai Nghi dinh ndy ma di nop thué
thu nhap tlr viéc giao dich d6 thi sb lgi bat hgp phap dugc xac dinh bang s6 loi tinh
theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu nay trir (-) di sb tién thué thu nhap

da ndp.
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9. S6 nim vi pham quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 biéu nay ddi véi
truong hop co 1¢ ngdy, thang thi sd ngay, thang 1¢ d6 duoc quy doi mot ngay bang
0,0028 nam.

Picu 8. Xac dinh dién tich dat vi pham va mic phat hanh vi vi pham
hanh chinh

1. Dién tich dat vi pham trong cac trudng hop quy dinh tai Nghi dinh nay
dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop vi pham toan bd di¢n tich thira dat thi xac dinh theo dién tich
ghi trén gidy t& vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 11
ctia Luat dat dai;

b) Truong hop vi pham toan bo dién tich thira dit khong c6 gidy to vé quyén
str dung dat ma da c6 ban dd dia chinh thi str dung ban d6 dia chinh dé xac dinh;
truong hop khong c6 ban d6 dia chinh nhung c6 ban d6 khac da, dang sir dung
trong quan ly dat dai tai dia phuong thi st dung ban d6 d6 dé xé4c dinh;

¢) Trudng hop vi pham toan bd dién tich thira dat ma khong c6 gidy to quy
dinh tai cac diém a va b khoan nay hodc vi pham mot phan dién tich thira dat thi
ngudi thi hanh nhiém vy thanh tra, kiém tra c6 trach nhiém xac dinh pham vi, ranh
gidi dat vi pham; xac dinh dién tich dat vi pham hoic trung cau don vi co chuc
nang do dac (trong truong hop dién tich dat vi pham 16n, hinh thé thtra dat phic tap
khong thé do dac bang phuong phép thii cong) dé xac dinh dién tich dat vi pham
ghi vao bién ban vi pham hanh chinh. Truong hop ngudi cd hanh vi vi pham khong
dong ¥ v6i két qua do dac do co quan thanh tra, kiém tra xac dinh thi duoc quyén
thué don vi c6 chirc ndng do dac xac dinh lai dién tich vi pham. Chi phi trung cau
do dac dé xéac dinh dién tich dat vi pham do ngudi vi pham chi tra.

2. Viéc xac dinh murc phat cu thé dbi vé6i ting trudng hop cin ctr vao khung
xt phat quy dinh tai Nghi dinh nay va tinh tiét giam nhe, ting ning theo quy dinh

tai Piéu 9 va Diéu 10 cta Luét xir 1y vi pham hanh chinh.
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Bién soan: Phong Phdp ché - S¢ Tai nguyén va Moi truomg (BP)

“TONG HQP CAC MUC XU PHAT CUA
NGHI PINH SO 91/2019/ND-CP VE XU PHAT VI PHAM HANH CHINH
TRONG LINH VUC PAT DPAI
(17 Diéu 9 dén Piéu 37)

Piéu 9. Sir dung dét tri“)ng lia vao muc dich khac khong dwgce cho phép!:

TT Hanh vi Dién tich (m2) Mikc phat Bién phiap KPHQ
(triéu dong)
1 Duéi 5.000 m2 (0,5 ha) Tu2-5

Sang dit trong cy lau | T 5.000 - < 10.000 m2 Tur 5 - 10
nam, dat trong rimg? [ Tir 10.000 - < 30.000 m2 | Tir 10 - 20

Tl 30.000 m2 trd 1én Tir 20 - 50 | @) Bude khoi phuc lai tinh
2 Dudi 1.000 m2 T3 -3 trang ban dau cua dat
T 1.000 - < 5.000 m2 Tu5-10 | trudc khi vi pham.

Sang dat nudi trong

ST e <= | Tt 5.000 - < 10.000 m2 Tu 10 - 20
thiy san, dat [am muoi

Tt 10.000 - < 30,000 m2 | Tur20-30 | ) Buoe dang ky dat dai
theo quy dinh do6i véi

T 30,000 m2 5 18n USSR o, S o
3 Du6i 100 m2 THEE | poe
.. [Tw100-<200m2 T 5-10 '
Sang dat phi ndng " 200- <500 m2 Tw10- 15

2 = ¢) Budc nop lai s6 loi bat
Tir 500 - < 1.000 m2 T 12 -30 | happhip 56 s da e

Tar 1.000 - < 5.000 m2 Tir30-50 | hign hanh vl phain,®
Tir 5.000 - < 10.000m2 | Tir 50 - 80

Tir 10.000 - < 30.000 m2 | Tir 80 - 120
Tir 30.000 m2 tr6 1én Tir 120 - 250

nghiép tai khu vuc
nong thén

(Khu vuc d6 thi bang
hai (2) 1an mirc phat)

Piéu 10. Sir dung dat rirng dac dung, dit rirng phong hg, dat rieng san xuit vio muc dich
khac khéng duge cho phép *

TT Hanh vi Dién tich (m2) Murc phat Bi¢n phap KPHQ
(triéu dong)
1 Duéi 5.000 m2 (0,5 ha) Tu3-5

La rimng trong sang

: ! Tur 5.000 - < 10.000 m?2 Tr5-10 | @ Budc khdi phuc lai tinh
muc dich khac trong

TUr 10.000 - < 50.000 m2 | Tu 10-20 |trang ban dau cua dat

mhm; Gt abing IENER e o5 500 mE 10h In T 20-50 | truockhi vi pham.
2 Dudi 200 m2 TH3-5 o o
Tir 200 - < 500 m2 TuS- 10 'tf’gef“‘-’fl dagi%l é‘y dg?t fgi
T T 500 - < 1.000 m2 Tu 10- 15 tm{mgq gcp oh & i
ohi nong nhiép Tir 1.000 - < 5.000 m2 TU15-30 | ey
' T 5.000-<10.000m2 | Tu30-50
Tir 10.000 - < 50000 m2 | Tir 50-100 | oy Buse ndp lai b loi bét
Tur 50.000 m2 tré 1én Tu 100 - 250 | hop phap ¢ duge do thue
3 La ring tu nhién sang Bang hai (2) lan muc phat hién hanh vi vi pham?.

muc dich khac

! Theo quy dinh tai céc diém a va d khoén 1 Diéu 57 clia Luat dét dai

2 Trw tredng hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 14 cda Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP duac sira d6i, bd sung tai khoan 11 Diéu
2 clia Nghij dinh sé 01/2017/NB-CP

3 86 1oi bt hop phap duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cla Nghi dinh nay

4 Theo quy dinh tai cac diém ¢ va d khoan 1 Diéu 57 clia Luat d4t dai

5 86 loi bt hop phép duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 clia Nghj dinh nay
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Bién soan: Phong Phdap ché - So 1ai nguyén va Moi truong (BP)

Diéu 11. Sir dung dit NN khéng phai la déf trong lia, khéng phai la dit rimg phong hd, khong
phai 1a dit ring dic dung, khong phai la dat RSX viao muc dich khac khdng dugc cho phép®

TT Hanh vi Dién tich (m2) Mikc phat Bién phap KPHQ
(triéu dong)
NTS nudc min, dat LMU, [T 5.000 - < 10.000 m2 Ti5-10 |tinh trang ban dau
dat NTS dudi hinh thiic ao, [Tir 10.000 -<30.000m2 | Ti10-20 |cia dat trude khi vi
hd, dam Tir 30.000 m2 tr& 1én T 20-50 | pham.

2 ) ] . Dudi 200 m2 Tu3-5 .
Chuyén ) dét‘ trong céy Tt 200 - < 500 m2 Tus-8 b)_Bucf)c dang _k}’f de:}.t
HNK, d?t tr‘ong CLAN, de}t T 500 - < 1.000 m2 Te8-15 6231_ the9 quy dmh, dO}
NTS, dat lam mudi, dat [ - véi truong hop c6 du
nong nghiép khac sang dit T LIRG - 500 a0 TELS 30 | il kién.

R i . T 5.000 - <10.000 m2 Tu 30 - 50
phi nong nghiép tai khu — -
I Tir 10.000 - <30.000m2 | Tir50- 100 | ¢) Budc nop lai sé loi
Tir 30.000 m2 trd 1én Tur 100 - 200 | bat hop phap o6 duoc
3 |Chuyén sang dat phi nong Bing hai (2) lan muc phat do thuc hién hanh vi
nghiép tai khu vyrc do thi vi pham.”
Piéu 12. Sit dung dit trong nhém dat phi néng nghiép vao muc dich khic trii phép®
TT Hanh vi Dién tich (m2) Mirc phat | Bién phap KPHQ
(triéu déng)

1 L  |Duéi 500 m2 Tu3-5
&, duge NN glac dat eb U 1o, ap5 - es 000 m2 Tir 10 - 20
gf“ sa dung dat hoge cho thue o 5 000~ 10 000mz | Twz20-40

at tra tién 01 lan sang dat & |— -
458 et Tir 10,000 - <30.000m2 | Tad0-80 | o oo phsi vhe
- , Twr 30.000 m2 trg 1én T 80 - 160 lai tinh trang ban

2 |Chuyén dat khong phai la dat |Dudi 1.000 m2 T 10-20 | 43u cia dét trudc
& duoc giao khong thu tien [Tir 1.000 - < 5.000 m2 Tir 20-40 | khi vi pham.
hodc cho thué tra tién hang Ty 5.000-<10.000m2 | T 40 - 80
nam sang dat o; duoc gia0 170000 - <30.000 m2 | Tu80- 160 |b) Budc dang ky
ehang thu ticn sangebin 0o by o4 Go0 1o e len Tir 160 - 300 | dat dai theo quy
hodc thué dat tai néng thén dinh  dbi  véi

3 |Chuyén diat xdy _dung cong |Dudi 1.000 m2 Ta7-15 | truong hop co di
trinh sy nghiép, dat cong cong |Tir 1.000 - < 5.000 m2 Tu 15-30 | diéu kién.
c6 muc dich kinh doanh, dat [Ty 5000 - < 10000 m2 T 30 - 60
san xuat, kinh doanh phi néng 1179000 - <30.000m2 | Tir60- 120 | ©) Budc ndp lai s6
nghicp khong phai la dat my 36 66070 15 1en Tur 120-250 | loi bat hop phap
thuong mai, dich vu sang dat ’ c6 duoc do thue
thuong mai, dich vu; chuyén hién hanh vi vi
dat thuong mai, dich vu, dét pham?.
xay dung cong trinh sy nghiép
sang dat co so san xuat phi
ndng nghiép tai ndéng thén

Truong hop sir dung dat vao
muc dich khac tai d6 thi

Bang hai (2) 1an muc phat

6 Theo quy dinh tai cac diém b va d khodn 1 Diéu 57 cda Luat dat dai
X 84 Ioi bat hgp phap dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cGa Nghi dinh nay
& Theo quy dinh tai cac diémd, e va g khoan 1 Didu 57 clia Luat d4t dai
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Bién sogn: Phong Phdp ché - S¢ Tai nguyén va Moi truomg (BP)

Diéu 13. Chuyén dbi co ciu cdy trong trén dit trong lta khéng ding quy dinh; siv dung dit
vao muc dich khac thudce trewong hop phai ding ky ma khong dang ky theo quy dinh

TT Hanh vi Dién tich (m2) Mirc phat Bién phap KPHQ
(triéu déng)
Chuyén Eiéi. Erén.c}ét Dudi 5.000 m2 Tual-2 2) Budo khéi phuo lai tinh
1 LUA du diéu kicn T 5.000 - < 10.000 m2 Tu2-5 trang Ban dau cﬁz.t dﬁf trudc
K1D4 ND 35 nhung  [Tir 10.000 m2 tré 1én T 5-10 | khi vi pham.
khong dang ky Lo o "
Chuyén doi trén dat _|Dusi 5.000 m2 T -4 __| Dl Bubs ding Loy wieg itugon
2| LUA vi pham diéu kién [[r5.000-<10.000m2 | Tud-8 | oo € ¢Au clv wong voi
1 S T ‘ cap xa (1).
K1b4 ND 35 Tur 10.000 m2 tro 1én Tu8-15 o : 3 )
3 cac loai dat trong nhom Tir 5.000 - < 10.000 m2 Tu 5-10 gt “(3)’ ( 4): Wi
d4t NN phai dang ky ma [Tir 10.000 -< 30.000 m2 | Tur 10 - 20
khong dingky [T 30.000 m2 13 Ién Tic 20 -50 | 9} Buse lm i tne Jing 1y
Chuyén muc dich gitta |Dudi 5.000 m2 Th5-1g | oo oeoduydph,
4 | cécloai dit trong nhom [Tir 5.000-<10.000m2 | Tir 10 -20 d) Buje nop lai so loi bat
dét phi NN phai dang  [Tir 10.000 -< 30,000 m2 | Tir20-50 | hop phap cb duoe do thue
ky ma khong ding ky  [Tir 30.000 m2 tro 1én iy B 10| e e Wi P,
Diéu 14. Lén, chiém dat?
TT Hanh vi Dién tich (m2) (tl\r/fglf ggl@:;) Bi¢n phiap KPHQ
Duéi 500 m2 Tiu2-3 a) Budc khoi phuc lai tinh
Lén, chiém dat chua sit | Tlr 500 - < 1.000 m2 Tu3-5 |trang ban dau cia dat
1 | dung tai khu vuc néng | Tir 1.000 - < 5.000 m2 T 5-15 | trude khi vi pham (1), (2),
thon Tir 5.000 - < 10.000m2 | Tu15-30 | B3), (4), (5),va budc tra lai
Tur 10.000 m2 tr& 1én Tu30-70 |dat da lan,  chiém.
Lan, chiém dat NN | Dudi 500 m2 Ta3-5 . 5 s
khong phai la dét | Tur 500 - < 1,000 m2 Tu5-10 |0) Budc dang ky dat dai
2 |LUA, dat RPD, dét | Tu 1.000 - < 5.000 m2 Tu10-30 | €0 quy dinh doi vei
RPH, dit RSX tai khu [Tir5.000-<10000m2 | Tu30-50 | S P T S
virc ndng thon Tir 10.000 m2 trd Ién TesB-100 | "
, . Lt 0013 Tu3-5 | ) Buse thuc hién tiép thi
Lan, chiém dat nong Tf’ 200 - < 500 m2 T‘u 3~7 tuc giao dit, thué dét theo
3 nghiép la dat LUA, dat | Tur 500 - < 1.000 m2 Tu7-15 quy dinh ddi véi truong
RDD, dit RPH, dat | Ti 1.000 - <5.000 m2 Tu15-40 | hop sir dung dét khi chua
RSX tai nong thon Tir 5000 - <10.000m2 | Tuw40-60 |thuc hién xong thu tuc
Tir 10.000 m2 trd 1én Tu 60 - 150 | giao dat, thué dat;
4 |Lan, chiém dat phi | Dudi 500 m2 Tur 10 - 20

10 86 loi bat hop phap duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 7 cla Nghj dinh nay

1 Puoc sira d6i bd sung tai khoan 1 Biéu 1 cla Nghi dinh sé 62/2019/ND-CP

12 (%) | An g4t |a viéc nguoi st dung dat chuyén dich méc gici hodc ranh gidi thiva dat d& mé rong dién tich dat siv dung

ma khéng duwoc co quan quan Iy nha nwédc vé dét dai cho phép hodc khéng dwoc ngudi str dung hop phap dién tich dat

bi I4n d6 cho phép.
™ Chiém dét I3 viéc st dung dét thuéc mét trong cac trudng hop sau day:

a) Ty y st dung d4t ma khéng dwoc co quan quan Iy nha nwéc vé dat dai cho phép;

b) Tu y s dung dét thudc quyén sl dung hop phép cla td chirc, ca nhan khac ma khéng dwoc té chire, ca nhan dé cho

phép;

¢) St dung dét dwge Nha nude giao, cho th,ué dat dé’hét thdi han st dyng ma }(héng dugce Nha nudc gia han st dung
(tr» tredng hop ho gia dinh, ¢ nhan truc tiép san xuat néng nghiép stt dung dat néng nghiép);
d) Sr dung dat trén thwe dia ma chwa hoan thanh céac thu tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cla phéap luét.
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néng  nghiép, trir
truong hop quy dinh
tai khoan 6 Piéu nay
tai khu vue nong thon

Tt 500 - < 1.000 m2 Twr 20 - 40

Tir 1.000 - <5.000 m2 Tur 40 - 100
T 5.000 - <10.000 m2 | Tu 100 - 200
T 10.000 m2 tré 1én Tu 200 - 500

Lan, chiém dat chua sur
dung, dat NN, phi NN

B:ilng 02 1an muc ’xfx phat ddi voi loai
dat tuong Ung va toi da khong qua 500tr

d) Budc nép lai sb loi bat
hop phap c6 duoc do thuc
hién hanh vi vi pham quy
dinh (1), (2). (3), 4), ()"

thiét hai cho viéc sit dung dét clia ngudi khac

5 (trr truong hop tai | déng dbi v6i ca nhan, khong qua 1 ty
khoan 6) tai d6 thi df‘)ng ddi voi té chire.

Lan, chiém dat thudc| Theo quy dinh cua phap luét tai cac linh

hanh lang bao vé an toan| vuc chuyén nganh khac

cong trinh va dat cong

trinh ¢6 hanh lang bao

vé, dit tru s& lam viéc

6 | . y <

va ¢o s& hoat dong su

nghiép ciia co quan, to

chtic theo quy dinh cia

phép ludt vé quan ly, sir

dung tai san NN

Diéu 15. Hiy hoai dit
TT Hanh vi Dién tich (m2) Mire phat Bién phap KPHQ

(triéu ddng)

1 Dudi 500 m2 To2-5 Budc khéi phuc lai tinh
Lam bién dang dia | Tur 500 - <1.000 m2 Tu5-10 |trang ban dau cia dat
hinh hoac lam suy [ Tt 1.000 - <5.000 m2 T 10-30 | trude khi vi pham. Trudng
giam chat luong dat'* | T 5.000-<10.000m2 | Tw30-60 | hop khong chip hanh thi

Tt 10.000 m2 tré 1én Tu 60 - 150 | NN thu hoi dat
2 | Gay 6 nhiém Theo quy dinh trong linh vuc bio v& méi trudng
Piéu 16. Giy can tré hodc thidt hai cho viée siv dung dit ciia ngudi khac
TT Hanh vi Murc phat Bién phap KPHQ
(triéu dong)
1 |Pua VLXD hoic cac vat khac 1én thira dit cua Tul-3
ngudi khac hodc thira dat cia minh ma gy can tré
hodc thiét hai cho viéc SDD cuia ngudi khac A . ot
2 |Dua chét thai, chat ddc hai 1én thira dat cia nguoi Tu3-5 Bufs khdt ¢ }guc 1?1 tmgh
khac hojc thira dat cua minh gdy can trd hoac thiét tra?g bgn. dau cia dat
i Bt Foo o s trude khi vi pham.
hai cho viéc st dung dat ciia nguoi khac
3 |Pao boi, xdy tuong, lam hang rao gdy can tré hoac| Tu5-10

13 36 |oi bat hop phap duoc xac dinh theo quy dinh tai khodn 2 Biéu 7 clia Nghi dinh nay

14 2) Lam bién dang dia hinh trong cac truéng hop: thay déi d6 déc bé mat dat; ha thap bé mat d4t do 14y dAt mat ding
vao viéc khac hodc lam cho bé mat dat thap hon so voi thira dét lién ké; san |&p dat c6 mat nwéc chuyén dang, kénh,
muong twdi, tiéu nwdc hodc san l4p nang cao bé mit cla dat san xuét néng nghiép so voi cac thira dét lidn ké; trir
trwong hop cai tao dat néng nghiép thanh ruéng béc thang va hinh thire céi tao dat khac phl hop véi muc dich st dung
dét duoc giao, dugc thué hodc phi hop véi dy an dau tw da dwoc Uy ban nhan dan cép co thdm quyén giao dét, cho
thué dat phé duyét hosic chép thuan;

b) Lam suy gidm chét luong dét trong céc trweong hop: lam mét hodc giam do day ting dat dang canh tac; lam thay
ddi 16p mat clia dat san xuét néng nghiép bang cac loai vat liéu, chét thai hodc dét 1&n s6i, da hay loai gt cé thanh phan

khac voi loai d4t dang st dung: gay x6i mén, riva tréi d4t néng nghiép;
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Piéu 17. Khéng diing ky dit dai

TT Hanh vi Théi han (thing) Mirc phat Bién phap KPHQ
(triéu dong)
| |Khong dang ky dat dai <24 Tir 0,5 - |
1an dau tai nong thon' > 24 I T A ————— o
A = 5 Tk < 1 uocpalamtutuc ang ky
p |Whéng dang Ly bien i 1y lss dit dai theo quy dinh
déng DD & néng thdn >25 Tu2-5
1 | Tai d6 thi Bing hai (2) lan mtic phat
Piéu 18. Chuyén quyén, cho thué, thé chip bing khi khéng du diéu kién!’

TT Hanh vi S6 diéu ki¢n khong dit | Miic phat Bién phip KPHQ
(triéu dong)
i Chuyén d6i QSDD nong i T 0,5-1 | a) Budc bén nhan ch/quyén,
nghiép >2 Tul-2 [bénthué dat phai tré.Alai dat cho
. 1 T 05 -1 nguoi sir dung dat trude
2 | Thé chap bang QSDD > e ] 3 b) Budc bén nhan chuyén
— L DL, QSDD phai lam thu tuc ding
1 (ndng thén) Tip3-5 ky dat dai theo quy dinh (*)
> 2 (n6ng thon) Tu 5-10 ¢) Budc hoan tra tién chuyén
1 (do thi) Tu 5-10 |nhuong, cho thué, cho thué lai
da thu thot gian con lai.
d) Budc bén chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai. gop vén
Chuyén nhuong, ting Ph@; népdSGtLQi b}f‘hh(-’}]?\ Pﬁép. co
5 3 uoc do thyce hién hanh vi
b Clz? ggg ’v%lf g chuyén QSDB, cho thué dit
i > 2 (do thi) Tor 10-20 | khéng du didu kién trong thoi

gian vi pham
d) Thu héi dat ddi véi trudong
hop da hét han sir dung dAt ma
khong duoc gia han®
e) Budc chdm dirt hop déng
thé chap bang QSDP

Piéu 19. Chuyen quyen, cho thue, cho thué lai, thé chap débi voi dat khong thudc trwong hop
dugc chuyen quyen, cho thué, thé chap theo quy dinh ciia Luit dat dai

giao hoac cong nhan co6 thu
tién hodc cho thué tra tién

mot 1an ma chua hoan thanh

nghia vu TC hogc tién tra co
ngudn gdc ngan sach NN

TT Hanh vi Dién tich (m2) Mirc phat Bién phap KPHQ
(triéu dong)
Chuyén di, thé chdp dat |[Dudi 500 m2 Tir 1 -2 |a) Budc bén nhan ch/quyeén,
duoc giao hoéc céng nhan [Ty 500 - < 1.000 m?2 T2 -5 |bén thué dat phai tra lai d@t
khong thu tién (trir dat NN ho[Ty 1,000 - <5.000m2 | Tus5-10 [cho nguoi st dung dat
gla dinh, ‘cé nhén); cho thué T 5.000 - <10.000m2 | T 10 -20 truoc. Tmémg hO’p chuy@n
1 dat tra tién thué hang nim, Tir 10.000 m2 trd 1én T 20 - 50 nhu’QHg, t?lng cho quyén

SDD thi NN thu hdi dat®.

b) Budc bén ’chuyén
nhuong, bén gop von bang
QSDD, bén cho thué dat

5 Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Bidu 95 clia Luat dét dai
16 Tai cac diém a, b, h, i, k va 1 khoan 4 Piéu 95 clia Luat dét dai

L]

khoan 1 biéu 188 cla Luat dat dai

1% Taj khoan 1 Diéu 188 va Diéu 190 cla Luat dét dai
1° Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 65 cla Luat Dat dai;
2 Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 64 clia Luat Dét dai
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Cho thué, cho thué lai dét
dugc giao hodc cong nhan

(trlr ¢4t NN ctia ho gia dinh,
ca nhan) hoac cho thué tra
tién hang nam hoac giao co

lan ma chua hoan thanh
NVTC hoic tién da tra co
ngudn gdc tir ngan sach NN
va tang cho khong ding
dbi tugng tai nong thon

theo hinh thirc khong thu tién

thu tién, cho thué tra tién mot

phai ndp s6 loi bat hop phap

c6 dugc do thuc hién hanh

vi chuyén nhuong, cho thué

dat, cho thué lai dat, gop

von bang QSDD trong thoi
gian vi pham.

c) Budc hoan trd tién
chuyén nhugng, tién cho

thué, cho thué lai dit.

e) Budc chdm dit hop dong

Chuyén nhuong, tang cho,
gop von dat duoc giao hodc
cong nhan theo hinh thirc
khéng thu tién (trir dat NN
cda ho gia dinh, ca nhan)
hodc cho thué tré tién hang
nam hodc giao co thu tién,
cho thué tra tién mot 1an ma

tién d4 tra c6 ngudn goc tur

ngan sach NN va tang cho

khong dung déi tuong tai
nbng thén

thé chap bang QSDD (1)

chua hoan thanh NVTC hoic

Don vi sy nghiép cong lap
duoc cho thué dat tra tién

nguén gdc tir ngén sach NN

cho thué lai, tang cho, thé
chép, gop von bang QSDD
chua co su che“ip thuan bﬁng
vin ban cuia CQNN co thim
quyén tai néng thén

mat 13n va tién thué khong co

ma thuc hién chuyén nhuong,

Dudi 500 m2 Twr2-5
Tir 500 - < 1.000 m2 Tes5-7
Tur 1.000 - < 5.000 m2 Tu 7-15
Tt 5.000 - <10.000 m2 | Tu 15 - 20
Tu 10.000 m2 trd 1én T 20 - 50
Dudi 500 m2 T3 -7
Tur 500 - < 1.000 m2 T 7-10
Tu 1.000 - <5.000 m2 | Tu 10 -20
T 5.000 - <10.000 m2 | T 20 - 30
Tu 10.000 m2 tré 1é€n T 30 - 100
Duéi 1.000 m2 TeS-10
Tu 1.000 - <5.000m2 | T 10-20
Tur 5.000 - <10.000 m2 | Tu 20 - 50
Tu 10.000 m2 tr¢ lén Tu 50 - 100

5

Tai khu vuc 36 thi

Bang hai (2) lan mirc phat

Diéu 20. Nguoi sit dung dit dugc NN cho thué dét tra tién thué dit hang nim d¢ diu tw xiy
dyng ha tang khu cong nghi€p, cum cong nghiép, khu ché xuit, nhung di cho thué lai dat
theo hinh thirc tra tien thué dat mgt lan ké tir ngay Luit dat dai nam 2013 ¢é hiéu lyc

TT Dién tich (m2) Mirc phat Bién phap KPHQ
(triéu dong)
1 [Duéi 5.000 m2 Tir 10-20 [a) Budc nguoi SDD phai ky lai hop dong thué dat véi
’ ; INN theo hinh thirc thué dat tra tién mot 1an ddi véi
Sl et o i AR dién tich dat vi pham trong thoi gian con lai; ,tién thué
3 [Tt 10.000 - <50.000 m2 | Tu 50 -100 |duoc thuc hién theo quy dinh cia phap luat dat dai;
duoc ‘do thuc hién hanh vi cho thué dat thu tién thué
mot 1an trong thoi gian vi pham; 2!

21 86 loi b4t hop phap dugc xac dinh theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 7 cGa Nghi dinh nay
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Piéu 21. Chuyén nhuong QSDD dwéi hinh thirc phin 18, ban nén trong dy in dau tw xiy

dyng kinh deanh nha 6?2

TT Hanh vi Di¢n tich (m2) Mirc phat Bién phiap KPHQ
(triéu dong)

1 Khong du m@t Duéi 5.000 m2 T 20 - 50 | a) Bude lam tha tuc trinh cho
trong cac dicu | Tir 5.000 - <10.000m2 | Tu 50 -100 | phép phan 16, ban nén doi véi

kién tai K1 D41 [ Tir 10.000 - < 30.000 Tir 100 - 200 | truong hop (1);%
cia Nghi dinh 86 | m2 b) Budc chu dau tu phai hoan
43/2014 hodc du | Tir 30.000 m2 tr& 1én Tu 200 - 500 | thanh viéc dau tu xdy dung
cac diéu kién quy hoach 1/500 da duoc phé
nhung chq‘a duoc duyét; hpan thénh NVT’C lién
UBND cap tinh quan den dat dai doi vai
cho phép truong hop khéng di diéu

2 | Khong du tr hai | Dudi 5.000 m2 T 50 - 100 | kién, 2* ‘
dicu kién quy dinh | Tir 5.000 - < 10.000 m2 | Tur 100 - 200 | ¢) Bude chu dau tu phai hoan
tai khoan 1 Biéu | Ty 10.000 - < 30.000 T 200 - 500 thaph géy dung nha thi:O dung
41 cia Nghi dinh | m2 thiét ke duoc phé duyét® '
0 43/2014/ND- | Tir 30.000 m2 tré 1én Tir 500- | d) Bude chu dau t ndp lai s6
CP tré 1én 1.000 (1 ty) |loi bat hop phap c6 duoc do
thuc hién hanh vi vi pham.26
Diéu 22. Chuyél} nhwgng QSDP giin véi chuyén nhwgng mét phan hoiic toan b dw an diu tw
ma khong da diéu kién theo quy dinh?’

TT Hanh vi Dién tich (m2) (tl‘r/f:’lf g({)‘ﬁ;) Bién phép KPHQ
Khi chua c¢6 GCN, dat | Dudi 10.000 m2 Tu 50 - 100 ) Budc 06 5 1o bat
dang tranh chép, dang [ Tw10000-<30000m2 | Twr100-200 | 7 *49° 9P %0 % OF
bi ké bién dé bao dam [ Tir 30.000 - < 50.000 m2 | Tir 200 - 500 | o biab o9 THoe €0
THA, dat di hét thoi [Ty S - thuc hién HVVP;

2 A Tu 50.000 m2 trd 1én Tu 500 - b) Buéc bén nhan chuyén
I | han SD nhung khong 1.000 5 Wi ea s o
dugc gia han, chua : n})uong~ tra Iill dién ti Eh
hoan thanh NVTC déi Qi Of mGN epon
o % & chods simeg da s Mg
I hanh vi vi pham. Viéc
JsS \ 7 A .~ - ~
Nguoi nhan chuyén nhuong khong cé nganh nghé | Tu 50 - 100 L tr.aAtlen R t?en
. ; > : . thyc hién theo quy dinh
kinh doanh phu hgp véi muc dich SDP, muc tiéu 5 o o
2 ; e B S - cua phap luat dan su.
cua DA dau tur; khéng thue hién ky quy theo quy ) Thu hi d4t th
dinh v& dau tur; khéng c6 du niing luc tai chinh by ( gl .4
Chuyé;n nhuong QSDD gan voi chuyén nhuong | Nghi dinh s6 chu I — h &
. | mdt phan or toan bé DA dau tu khi chua xay dung | 139/2017/ND Y ons
3 g . A 5 , han nhung khéng duoc
xong cac cdng trinh ha tang ky thuat twong ing -Cp ia han)
theo tién d0 ghi trong dy an da dugc phé duyét B

2 Trweng hop chuyén nhuwong quyén st dung dét dwéi hinh thirc phan 16, ban nén ma khong lap dv an dau tw xay
dwng nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué thi x&r phat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 139/2017/ND-CP ngay 27
thang 11 n&m 2017 cta Chinh phu
= Quy dinh tai khoan 1 Diéu 194 cla Luat d4t dai
* Quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu 41 cla Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
= Quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 41 cla Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP

25 Quy dinh tai khodn 5 Diéu 7 cla Nghj dinh nay
¥ Quy dinh tai Didu 42 va Diéu 42a cGa Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP duoc sira ddi, bd sung tai khodn 26 Diéu 2 cla
Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP
2 Tai diém d khoan 1 Diéu 65 cla Luat Dt dai
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Di‘éu 23. Bin, mua tai sin GLVD dwoc NN cho thué thu tién thué dit hing nim ma khong di
dieu kién®

Mirc phat
TT Hanh vi (triéu Bién phap KPHQ
d(A)ng)
Mua tai san gan lién v6i dat thué co | T S-10 | a) Budc hoan thanh xdy dung ddi véi
nganh nghé kinh doanh khong phu hop truong hop chua hoan thanh theo dung
DA dau tu hodc khong di ning luc tai quy hoach (2);

1 | chinh dé thyc hién DA dau tu hodc vi b) Budc cham dut hop ddéng mua, ban
pham quy dinh cua phap luat vé dat dai tai san gén lién voi dat; viée giai quyét
truong hop dd duoc giao, cho thué dé quyén loi ciia cac bén lién quan theo
thure hién DA trudce do. quy dinh cua PL dan su;

Ban tai san gin lién voi dat duoc NN | Tir 10 - 20 | ¢) Budc bén ban tai san ndp lai so loi
cho thué thu tién thué hang nam khi tai bat hop phap c6 duge do thuc hién

5 san gin lién voi dét thué duoc tao 1ap HVVP?,
ko hop phap hodc chua hoan thanh viéc d) Xir ly tai san tao 1p khong hop phap
xdy dung theo ding quy hoach duogc gan lién voi dat thué theo quy dinh cta
phé duyét, chip thuan. phap luat xay dung.

Diéu 24. Cho thu tai sin GLVD dwgc NN cho thué thu tién thué dit hang nim ma khéong di
di¢u kién3!

: : Mikc phat = ;
1ME Hanh vi (imenil ne) Bién phip KPHQ
Thiéu mét trong cac diéu kién theo quy | T 5-10 |a) Budc thuc hién day di cac diéu
1 | dinh cia phap ludt vé kinh doanh bat kién theo quy dinh; ‘
dong san b) Budc cham dut hop dong thué tai
5| Thiéu tir hai diéu kign 1o 1én theo quy | 10 1% z")‘“Bguag‘clfg i iag;loi I
dinh cia phap luat vé kinh doanh BDS Arwiebn Surliy ’P phap
¢6 dugce do hanh vi vi pham.
Diéu 25. Chuyén nhwong, ting cho QSDD cé didu kién cia HGD, CN ma khong du diéu kién?
S . Mirc phat | Bién phap
il HA (tri¢u ddng) | KPHQ
Pang sinh song xen k€ trong phan khu bao vé nghiém ngit, phén Bude 1
khu phuc hoéi sinh thai thuéc RPD nhung chua c¢6 diéu kién I;QS%I;EF
1 | chuyén ra khoi phén khu dé ma chuyén nhuong, ting cho QSD Y N
dét &, dit rimg két hop san xudt NN, 1am nghiép, NTS cho hd gia ﬁ e
dinh, ca nhan sinh song ngoai phan khu do EISTAE
. = % L X ~ T dlIQ‘C do
Pugc giao dat &, dat NN trong khu vuc rung phong hé ma ; ; ; e
% - n ax Hgeaic : Cénh céo hanh vi vi
2 | chuyén nhuong, ting cho QSDDP &, dat NN cho hé gia dinh, ca o il
A : » % ; A A hoac pham; xac
nhan khong sinh song trong khu vuc rung phong hé do Tel-3 dinh theo
La dan toc thi€u so sir dung dat do NN giao theo chinh sach ho u &nh
trg cia NN ma chuyén nhuong, ting cho QSDD trudc 10 nam ké L e
tai khoan
tir ngay c6 Qb giao hodc sau 10 nam nhung chua dugc UBND Sl
3 3 bieu?7
cap x4 xac nhan khéng con nhu cau sit dung do chuyén khéi dia ; :
clia Nghi
ban x&, phuong, thi trin noi cu tra dé dén noi khac hoic do St ins
chuyén sang lam nghé khac hoic khéng con kha ning lao dong ' Y

» Quy dinh tai Diéu 189 cua Luat d4t dai

3 36 loi b4t hop phap duoc xac dinh theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay

3 Quy dinh tai Diéu 38a clia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP duoc slra déi bd sung tai khoan 24 Biéu 2 clia Nghj dinh sé
01/2017/NB-CP

2 Quy dinh tai Diéu 192 clia Luat dat dai
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Diéu 26. Nhin chuyén nhwong, nhéin ting cho QSDP c¢6 diéu kién ma khong di didu kién*

dét theo quy hoach, ké hoach si dung dét da duoc co

quan NN ¢é tham quyén phé duyét

Mirc phat
TT Hanh vi (triéu Bién phap KPHQ
d?)ng)
HGDP, CN nhan chuyén nhugng, nhan ting cho| Tu 1-2 |a) Budc trd lai dién tigh
QSDDP &, dat néng nghiép trong khu vye rimg phong dat di nhan chuyén
L | hg, trong phan khu bao vé nghiém ngit, phan khu quyén do thuc hién hanh
phuc hdi sinh thai thude rung dac dung ma ko sinh vi vi pham quy dinh tai
song trong khu vue rimg phong hd, rimg dic dung doé cac khoan 1, 2, 3 va 4
) HGD, CN khéng tryc tiép san xuat nong nghiép ma | Tu2-5 Diéu nay; trir truong hop
nhan chuyén nhugng, nhan ting cho QSDD trong lua quy dinh tai diém b
HGD, CN nhin chuyén nhuong, nhin ting cho| Ti3-6 | khodannay,
QSDD cua hd gia dinh, ¢4 nhan déng bao dan tdc .
3 | thiéu sb sir dung dét do duoc NN giao dét theo chinh b) Truong hep chuyén
sach hd tro ciia NN trong thai han 10 nim ké tir ngay QSDD quy dinh tai
¢6 quyét dinh giao dat khoan 1 Dieu nay ma bén
T6 chic nhan chuyén nhuong QSDD trong lua, dat Rt c.h b Ao Kljing Ban
) g 5. Gl % o ik D » sinh song trong khu vuc
rung phong ho, dét rung déc dung cua hé gia dinh, ca rimg phéng hé, rimg &
4 | nhan; trir treong hop dugc chuyén muc dich st dung = ;

dung d6 thi NN thu hoi
dat theo quy dinh cua
phap ludt.

Diéu 27. Chuyén quyén va nhin chuyén quyén di véi co sé ton gido khong ding quy dinh

nhan tang cho = 70%)

TT Hanh vi Dién tich (m2) Mure phat Bién phiap KPHQ
(triéu dong)

Dudi 1.000 m2 Tu3-10 |a) Bude bén nhén chuyén

i s i | TUT.000-<5.000m2 | Tu10-20 |quyén, bén thué dét phai

L | Chuyen doi, thé chdp "o 57660 < 10.000m2 | Tu20-40 | tra lai dét cho bén chuyén

Tir 10.000 m2 trg 1én Tir 40 - 100 | quyeén, bén cho thué dat;

Dudi 1.000 m2 Tu5-15 |b) Bude bén chuyén

" Cho thué T 1000-<5000m2__| Ta 15-30 | Mhuong, bén cho thué phai

(thué = 70%) Tur 5.000 - < 10.000m2 | Tu30-50 | "OP S0 loibat hop phap;™

T& 10.000m2trd1én | Tu50-120 |9 Bubc hoan frd ficn

Dudi 1.000 m2 TR I0-85 | Gyl mimomg, 48 dho

Chuyén nhuong, ting Ty 1000~ <5.000m2 | Tw25-50 | o d4 thu trong thoi glan

cho, gop von - - con lai theo quy dinh cia
3 . ; Tu5.000-<10.000m2 | Tw50-80 | jpe1iar dan sur
(nhan chuyén nhuong, 75665705 1an T 80 - 200 ’

d} Buég chﬁm dut hop
dong thé chap.

33 Quy dinh tai cac Didu 191 va Bidu 192 cla Luat dat dai
* 36 loi bat hop phap duwoc xac dinh theo quy dinh tai khodn 3 va khodn 4 Biéu 7 cla Nghi dinh nay
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Bién soan: Phong Phap ché - S6 1di nguyén va Moi truong (BD)

Djéu 28. Nhin chuyén nhwgng, nhin gép von, thué QSDD nong nghi¢p dé thyc hién dy an
dau tw sin xuat, kinh doanh phi néng nghiép ma khong di diéu kién®3

dau tu nude ngoai thué dat SX
kinh doanh phi NN cta h¢ gia
dinh, c& nhan ngoai KCN, cum
CN, KCX, khu CNC, khu KT

TT Hanh vi Dién tich (m2) Mike phat Bién phap KPHQ
(triéu dong)
Khi chua ¢6 vén ban | Dudi 1.000 m2 Tus5-15
chap thuén caa CONN [Ty 1.000 - < 5.000 m2 Tu 15-30 . N A
c6 thim quyén hodc T35 000-<10000m2 | Tw30-60 |2, upc hodn thanh tha
1 | muc dich SDP ciia DA ——— y - tuc dé co van ban chap
khéng pht hop véi quy Tw 10.000 - <30.000 Tu 60 - 150 thuan dé thyc hién du an;
hoach, ké hoach SDP m? — - A o
phé duyét Tu 30.000 m2 tr¢ 1én Tu 150 - 300 | b) Budc tra lai dat ¢6i voi
Chua da ca 02 diéu Bang 1,5 1an murc phat tai khoén 1 tm("“ﬁ hop  da . nhé}n
2 |kién quy dinh tai cl}uyen nhuong, nhan gop
khoan 1 von, thué QSDD khong
Chuyén trong lua ma | Xu phat theo Diéu 106 Luat Quan ly ph‘f hq{’ v6i quy hoach
3 |chua nop mot khoan |  thué va Nghi dinh s6 129/2013/Np- | Phe duyét
tién theo quy dinh CP ngay 16/10/2013 ctia Chinh phu
Piéu 29. Nhén chuyén QSDD néng nghiép virot han mire?’
TT Dién tich (m2) Mikc phat (triéu dong) Bién phap KPHQ
Dugi 10.000 m2 Céanh cao hofictr 1-3 | Budc trd lai dién tich dat da nhan
T 10.000 - <30.000 m2 T3 -10 chuyén quyén vugt han mac. Khoéng
1 Tu 30.000 - < 50.000 m2 Tua 10 - 20 thuc hién dugc thi Nha nudc thu hoi
Tir 50.000 m2 tr6 1én Tir 20 - 50 theo quy dinh
Diéu 30. Nhin chuyén QSDD, thué dit khéng dung quy dinh®®
TT Hanh vi Dién tich (m2) Mike phat Bién phap
(triéu dong) KPHQ
Nguoi VN dinh cu nug’yc ngoai | Dudi 1.000 m2 Tu 10 - 20
thude dién duoc SHNO tai VN (771000 - < 5.000 m2 Tir 20 - 40
nh?m 7chuy§n QSDP & chua c’c') T 5.000 - < 10.000 m2 Tur 40 - 60 B,uéc Eré lfli difftn
nha ¢ khong thudc DA phat — - tich dat dd nhan
it ‘R 5 o p x| T 10.000 - <30.000m2 | Tu 60 - 100 X A
trien nha & hodc nhan chuyen [ St _ chuyén quyen,
nhuong QSDD khéng phii 1a Tur 30.000 m2 tr6 1én Tur 100 - 200 dd thué dat.
dat & ngoai KCN, cum CN, Truong hop
KCX, khu CNC, khu KT khong thuc hién
DN co véq dau tu nudq ngqai Dudi 1.000 m2 Tu 20 - 30 ducp viéc tra lai
nhin chuyén nhuong von dau | Ty 1.000 - < 5.000 m2 Tt 30 - 60 dat d& nhan
) NN, dat LN hodc DN céd von T 10.000 - <30.000m2 | T 90 - 150 Nha nude thu

hdi theo quy

Tir 30.000 m2 trd 1én Tir 150 - 300 dinh

* Quy dinh tai Diéu 193 cla Luat dét dai
% Tai khoan 3 Biéu 134 cla Luat dat dai
¥ Quy dinh tai Diéu 130 cla Luat d4t dai va Diéu 44 cla Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

3 Quy dinh tai cac Didu 153 va Diéu 169 cla Luat dét dai va Didu 39 cla Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
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Bién soan: Phong Phdp ché - So Tai nguyén va Moi truong (BP)

Piéu 31. T6 chirc thue hién DA kinh doanh BPS khéng ndp hé so lam thii tyc cip GCN cho
ngudi mua, thué mua nha, cong trinh xiy dung, nguoi nhin chuyén quyén SDD hoiic khong
cung cap, cung cap khéong day da glay to dé tw ngp hd so cap GCN theo quy dinh

TT Thai gian Can hj, cong trinh Mikc phat Bién phap KPHQ
chim XD, thira dat (triéu dong)
1 ) Duéi 30 T 10-30 Budc ndp ho so hodc cung Cap day
2 gguggtlﬁg,ay Tir 30 - < 100 Tir 30 - 50 du gidy to dé lam thii tuc cap Gidy
én an
3 % [T 100 o lén Tir 50 - 100 chung nhn
L | Trén 06 thing oo 13939 | (%) T/g vi pham duoc tinh tix ngay
: dén 09 thang Tt a0~ <"]00 Eipste 00 chu dau tu ban giao cho nguoi mua
3 Tuir 100 tr¢ leén Tu 100 - 300 hodac tu thoi diém bén thué mua
1 . ) Duéi 30 Tu 50 - 100 thanh toan du tién theo thoa thuin
7 | Trén 09thang o35~ —T00 Tir 100 - 300 \
3 dén 12 thang Tu 100 tr& 1én Tu300-500 | (Ftrong 1 DA ma vi pham & nhi€u
= : muc thoi gian khac nhau thi tinh
1 Duai 30 Tur 100 - 300 iin what T R
12 thang tr6 - =T T T 5 tién phat theo tmg mic phat nhung
2 1én Tu 30 - u - tong so tién phat khong duoc vuot
3 Tir 100 tr& 1én Tir 500 - 1.000 quéa 1 ty dong
Diéu 32. Khong sir dung dit tri“)n’g CHN trong théi han 12 thing lién tuc, dit trong CLN
trong thoi han 18 thang lién tuc, dait trong rung trong thoi han 24 thang lién tuc (*)
TT Dién tich (m2) Miic phat Bién phap KPHQ
(triéu dong)
1 | Du6i 5.000 m2 Tu0,5-1 Budc st dung dat theo myc dich dugc giao, cho
2 | Tir 5.000 - < 30000 m2 Tel-3 thué, c6ng nhﬁn; tru(mg hQ’p da bi xtr ph%lt Inré.
3 T Tu 30,000 - < 100.000 m2 TH3.3 khéng dua dat vao st dung therNthu hoi dat
4 [T 100.000 m2 tro Ién TrSie 00 | 4 s il ot oot bl e g g g
dinh tai Dieu 15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

Piéu 33. Khong 1am thi tuc chuyén sang thué dat (*)

TT Dién tich (m2) Mirc phat (triéu dong) Bién phiap KPHQ
1 [Dudi 1.000 m2 Tu2-5 Budc sit dung Budc lam thi tyc chuyén
2 ITu 1.000 - <5.000 m2 Tus5-10 sang thué dat theo quy dinh
" s S 5
3 |Tur 5.000 - < 10,000 m2 Tir 10 - 20 () Wguot. g IR dge NN gize Khiug
- 5 - = thu tién trudce 01/7/21014 ma nay thude .
4 |Tir 10.000 - < 50.000 m3 Tir 20 - 50 trudng hop phai thué dat nhung chwa ndp ho
5 |Tr 50.000 m2 tr6 1én Tu 50 - 100 so dé lam thu tuc chuyén sang thué dat

Piéu 34. Vi pham quy dinh vé quéan 1y chi giéi siv dung dit, mbc dia giéi hanh chinh

TT Hanh vi Mirc phat (triéu dong) | Bién phap KPHQ
1 |Di chuyen, lam sai léch méc dia giéi HC, Tul-5 Budc khéi phuc lai tinh
moc chi gigi SDD ma khong phai 1an dat trang ban dau cuda chi
2 |Lam hu héng moc dia giéi hanh chinh, méc Tw2-10 gidi st dung dat, moc

chi gidi sir dung dét dia gidi hanh chinh
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Bién soan: Phong Phdp ché - S¢ Tai nguyén va Moi truong (BD)

Piéu 35. Vi pham quy dinh vé gidy t&, chitng tir trong viée sir dung dat

TT Hanh vi Mikc phat (trigu dong) | Bién phiap KPHQ
| Téy x0a, stira chira, 1am sai Iéch ndi dung Tuol-3 (*) XPBS: Tich thu cac
gidy t0, chimng tir trong viée st dung dat gidy to bi tay xoa, stra
Khai bao khéng trung thuc viéc SDD hoic Tr4-10 chira, lam sai 1éch ND;,
tdy x0a, sira chita, 1am sai 1éch ndi dung giay to gia da st dung
5 gidly 10, chimg tir trong viéc SDD déan dén a) Bu6c nop GCN da cap
viéc cap GCN va viéc chuyén doi, chuyén va thuc I}iér} lai thu tuc
nhuong, cho thué, thira ke, ting cho, thé HC vé dit dai (2)
chip, gop von bing QSDD bi sai 1éch b) Bo két qué thuc hién
3 | St dung giéy to gid lién quan dén dét dai Tu 10 -30 T tufhgfh\.:gnd(a; )dal i

Diéu

36. Vi pham quy dinh vé cung cAp théng tin dit dai lién quan dén thanh tra, kiém tra,

thu thip chimg cw aé gidi quyét tranh chép dit dai
TT Hanh vi Mikc phat | Bién phap
(triéu déng) | KPHQ
1 |Cham cung cip thong tin, gidy to, tai liéu 6 lién quan dén thanh | Céanhcao | Budc phai
tra, kiém tra vé dat dai sau 07 ngay ké tir ngay cong bd quyét dinh hoac cung cap,
thanh tra hodc theo yéu cau bing vin ban cua co quan, ngudi ¢6 | tr0,5-1 |cung cap lai
thim quyén. thong tin,
2 |Cung cap thong tin dat dai khong chinh xac, khong day du theo yéu Tul-2 gidy to, tai
cau (bing van ban) liéu
3 |Hét thoi han yéu cau ma khong cung céap thong tin, gidy to, tai lidu Tu2-3
Piéu 37. Vi pham diéu kién vé hoat dong dich vu trong linh vuc dét dai
TT | Hanh vi Hanh vi cu the Mirc phat Hinh thirc
chinh (triéu dong) XPBS
Khéng cé chirc ning tu van xac dinh gia dat hoic | Tu 5 - 10 a) Tudc gidy
chire nang tham dinh gia hodc chirc ning tu van phép hoat
Tuviin xde di.nh. gia BDS hodc khong c6 du 03. dinh vgia, vién dong tr 06
¢ dinh gié du dieu kién hanh nghe tu van xac dinh gia gTﬁt” thang c’Ie}p 09
ds Khéng co chirc nang tu van xac dinh gia dat hodc | Tu 10-20 | thang doi voi
at s . 2 . i = ’ o A 2 = ;
chirc nang tham dinh gia hodc chirc ning tu van to chue co
dinh gia BDS ya khong ¢ da 03 dinh gia vién da gidy phép
diéu kién hanh nghé tu vén xac dinh gia dat hoat dong™.
) th)ng cAc') cht’}'c ?éng t1}' Vé;n l?ap QH, {(HSDAD ToS5-10 b) Pinh chi
Tu van 1ap | hodc khong c6 du 02 ca nhan hanh nghé tu van hoat dong tir
~ 41 : g
5 | auy hoach, | 1ap QH, KHSDD i 09 thang dén
ké hoach KhAéng C,é CﬂhlVIC n’éngAtu V‘én lép 9H, I(AHSPD va| Tul0-20 12 thang déi
SDb khong c6 du 02 ca nhén hanh nghé tu van lap QH, ot 15 vhite
_(KHSDD ___________ N - khong co gidy
Tu van Khéng co 01 diéu kién hoat dong theo quy dinh Tu5-10 phép hoat
dichvu | Khéng c6 tir 02 diéu kién hoat dong tro 1én theo | Tur 10 - 20 dong.
3 | tronglinh | quy dinh
vuc dat dai
khac

3 Khodn 2 Didu 20 ctia Nghj dinh sé 44/2014/ND-CP, sta ddi tai khoan 1 Bidu 2 ctia Nghij dinh sé 136/2018/NB-CP
4 Khoan 3 Diéu 25 clia Luat x(r ly vi pham hanh chinh
4 Khodn 2 Diéu 10 clia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, slra ddi tai khoan 3 Biéu 1 cla Nghi dinh s6 136/2018/NB-CP

42 Khoan 3 Piéu 25 clia Luat Bau gia tai san; Diéu 5a va 5b Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP stra di, bd sung tai khoan 1,
2 Didu 1 Nghi dinh sé 136/2018/ND-CP va khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh s6 45/2015/ND-CP vé& hoat dng do dac va ban dé
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II. NGHI PINH SO 04/2022/NDP-CP NGAY 06 THANG 01 NAM 2022
CUA CHINH PHU

1. Sw can thiét ban hanh

Ngay 06 thang 01 nim 2022, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 04/2022/NP-
CP vé sua ddi, bd sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh vé XU phat vi pham hanh
chinh trong linh virc dét dai; tai nguyén nude va khoang san; khi tuong thuy van;
do dac va ban d6 (co hiéu luc tir ngay 06 thang 01 nam 2022) do trong qua trinh thi
hanh Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP cho thay: (1) mdt sé vin ban quy pham phap
luat moi ban hanh c6 quy dinh vé ndi dung quan 1y nhung chua c6 quy dinh vé xtr
phat dé thuc hién; (2) mot sé hanh vi tai cac Nghi dinh xir phat qua ra soat con
thiéu so v6i quy dinh phap ludt can bd sung dé lam cin ct xac dinh hanh vi vi
pham, bién phap khic phuc hau qué; (3) quy dinh vé mot sé hanh vi chwa phu hop
voi thue tién, can c6 su diéu chinh.

2. N¢i dung

Picéu 1. Stra d6i, b6 sung mdt sé diéu cia Nghi dinh s6 91/2019/NP-
CP ngay 19 thang 11 nim 2019 ciia Chinh phii vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai

1. Stra doi, b6 sung diém c khoan 2 Piéu 3 nhir sau:

“c) Su dung dat dugc Nha nuée giao dat, cho thué dat da hét thoi han st dung
ma khong duge Nha nudce gia han sir dung dat va di co quyét dinh thu hdi dat dugc
cong bd, to chirc thuc hién nhung nguoi st dung dat khong chap hanh (trir trudng
hop ho gia dinh, c4 nhdn tryc tiép san xudt nong nghiép st dung dat nong
nghiép);”.

2. Sika d6i, bé sung khodan 1, 2, 3, 4 va b6 sung khodn 10 Diéu 7 nhw sau:

“]. Trudng hop str dung dat sang muc dich khac ma khéng dugce co quan nha
nuéc c6 thAim quyén cho phép quy dinh tai cac Pidu 9, 10, 11, 12 va 13 Nghi dinh
nay thi s6 loi bat hop phap c6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham dugc xac dinh
bang gia tri chénh 1éch cua loai dat trudc va sau khi vi pham tinh trén dién tich dat
d3 chuyén muyc dich sir dung dat trong thoi gian vi pham (ké tir thoi diém bat dau

chuyén muc dich sir dung dat dén thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh chinh). Gia
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dat cua loai dat trude va sau khi vi pham duogc xac dinh bang gia dat cta bang gia
dat do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh (d6i voi gid cta loai dat trude khi vi
pham) va tai thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh chinh (d6i v&i gia cua loai dat
sau khi chuyén muc dich). S6 loi bat hop phép c¢6 duoc do chuyén muc dich su
dung dit duogc tinh bang cong thirc sau:

Gia tri cla dien

tich dat vi pham
theo loai dat trrdrc

GJé tri cia dien tich
dat vi pham theo lpai
dat sau khi chuyen -

phép co duorc a4t (G2) ing Sé
do thwc hign = : (G1) w“pﬂﬂﬁ
hanh vi vi Tong théi gian i dung dat theo quy dinh cla
pham béng gia dat doi vdi loai dat sau khi chuyen

muc dich sif dung dat thudc ché dd st dun
co thoi han; tredng hop thdi han s& dung dat
ldu dai thi théid gian dwoe tinh 1a 70 ndm

Gia dat cha bang gia dat do Uy

G (1,2) = Dien tich dat vi pham X ban nhan din cap tnh quy dinh

Loai dét trude khi vi pham duge xac dinh theo quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP va da duogc stra d6i, bo sung tai khoan 1 Diéu 2 Nghj dinh sb
01/2017/ND-CP; loai dat sau khi vi pham dugc xac dinh theo hién trang tai thoi
diém lap bién ban vi pham hanh chinh.

2. Truong hop st dung dat do 1an, chiém quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay
thi sb loi bat hop phéap c6 duoc do thuc hién hanh vi vi pham duoc xac dinh bang
gia tri cua phan dién tich dét 1an, chiém trong thoi gian vi pham (ké tir thoi diém
bat dau s dung dat lan, chiém dén thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh chinh),
tinh theo gia dat cua bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh ddi véi
loai dat dang st dung sau khi 1an, chiém tai thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh

chinh, duoc tinh bang cong thire sau:
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. Gia dat cla bang gia
Dién tich dat vi . dat do Lh, ban nhan

S8 loi bat hop pham ’ dan cap tinh guy
phap cd dugc dinh aé nam
do thurc hien = Tong thoi gian s dung dat theo quy dinh clia  *  yj pham
hanh vi vi bang gid dat doi vai logi dat dang =0 dung '
pham thudc che dd sir dung ﬂat cd thévi han; trirdng

hop thdi han s dung dat 1du dai thi théi gian
durcre tinh 1a 70 ndm

3. Truong hop chuyén nhuong, gop von bang quyén st dung dat khong du
diéu kién trong cac trudong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 18, khoan 3 Diéu 19,
khoan 1 Diéu 22, Piéu 25, khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh nay duoc xac dinh bang gia
tri chuyén quyén st dung dat thyuc té theo hop dong da ky, tinh trong thoi gian da
chuyén quyén, nhung khong thap hon gia tri tinh theo gia dat cua bang gia dat do
Uy ban nhan déan cip tinh quy dinh tai thoi diém 14p bién ban vi pham hanh chinh

va dugc tinh bang cong thirc sau:

Dien tich _ .
. ) dat vi pham . Gia dat
S0 loi bat hop
phap co duoc _ Tn::ng théri glan su dung dat then guy dinh Sd naAm
do thure hién - cla hang gia ﬂat dbi v loai ﬂat chuyen A vi pham
hanh vi vi pham quyen thudc ché dé st dung dat co thoi '

_han .tru*gfng%hcp théri hanfu d_ung -::Ifn
[au dai thi thidi gian dwoc tinh 1a 70 nam
4. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat khong du diéu kién
trong cac trudong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 18, khoan 2 va 4 biéu 19, Diéu 20,
khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh nay dugc xac dinh bang gia tri cho thué, cho thué lai
dat thuc té theo hop dong da ky, tinh trong thdi gian da cho thué, cho thué lai dat,
nhung khong thap hon gié tri tién thué dit tinh theo don gia thué dit tra tién hang
nam theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh chinh
nhan (x) véi dién tich dat cho thué, cho thué lai (x) v6i s6 ndm da cho thug, cho
thué lai (trong d6 gia dat ciia bang gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh).
10. Viéc nop s6 1oi bat hop phép c6 dugc do thuc hién hanh vi vi pham da xay
ra truéc ngay Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh chi 4p dung dbi
v6i cac hanh vi vi pham ma cac Nghi dinh x{r phat vi pham hanh chinh vé dat dai
trude day (trude Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP) ¢6 quy dinh phai ndp s6 loi bat hop
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phap. Thoi gian xac dinh sb loi bt hop phap phai ndp chi tinh tir khi Nghi dinh ¢6
quy dinh hanh vi vi pham phai nop sb loi bat hop phap c6 hiéu luc thi hanh hoic
tinh tr ngdy xdy ra vi pham néu vi pham xay ra sau ngay Nghi dinh xi phat vi
pham hanh chinh vé dt dai dau tién c6 quy dinh phai nop sd loi bat hop phap da co
hiéu lyc. Viée xac dinh sb loi bat hop phap c6 duge do thuc hién hanh vi vi pham
dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”.

3. Sira doi, b6 sung diém b khodn 5 Piéu 9; diém b khodan 4 Diéu 10; diém b
khodn 4 Piéu 11; diém b khodn 5 Piéu 12 va diém b khoan 7 Piéu 14 nhw sau:

“b) Budc dang ky dat dai theo quy dinh dbi véi trudng hop c6 du diéu kién
dugc cong nhin quyén sir dung dat va cac truong hop ngudi dang st dung dat vi
pham dugc tam thoi sit dung cho dén khi Nha nuée thu hoi dit theo quy dinh
tai Diéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP;”.

4. Sira doi, b6 sung doan mo dau khoan 1, khodan 2 Piéu 13 nhw sau:

“]1. Chuyén ddi co cau cay trong trén dat trong laa khi chua c6 ¥ kién dong y
cho chuyén d6i cua Uy ban nhan dan cip x3 theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu
13 Nghi dinh sé 94/2019/ND-CP ngay 13 thang 12 nim 2019 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Trong trot vé giéng cy trong va canh tac thi hinh
thirc va mirc xir phat nhu sau:

2. Chuyén dbi co cdu cdy trong trén dat trong lta vi pham quy dinh tai diém a,
b, ¢ khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s6 94/2019/ND-CP ngay 13 thang 12 nim 2019 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Trong trot vé giéng cdy
trong va canh tac thi hinh thirc va mirc xtr phat nhu sau:”.

5. Stra doi, b6 sung mot s6 diém, khodan Diéu 21 nhw sau:

a) Stra d6i doan mé dau khoan 1, khoan 2 nhu sau:

“]1. Trudong hop chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phén 16,
ban nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop
cho thué¢ khong du mot trong céc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP (dugc sira d6i, bd sung tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai) hodc du cac diéu kién quy dinh
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tai khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc stra d6i, bd sung tai khoan
17 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh
phu stra doi, b6 sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai)
nhung chua dugc Uy ban nhan dan cap tinh cho phép theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 194 Luat DAt dai thi hinh thic va mic xtr phat nhu sau:

2. Trudng hop chuyén nhuong quyén str dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban
nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho
thué khong du tir hai didu kién quy dinh tai khoan 1 DPiéu 41 Nghi dinh sb
43/2014/NP-CP (dugc sira ddi, bd sung tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP) tr¢ 1€n thi hinh thirc va mirc xtr phat nhu sau:”.

b) Stra d6i diém b, ¢ khoan 4 nhu sau:

“4. Bién phap khic phuc hau qua:

b) Budc chu dau tu phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha tang theo
quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da duogc phé duyét; hoan thanh nghia vu tai
chinh lién quan dén dat dai ddi véi truong hop khong du diéu kién quy dinh
tai diém b va diém c khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP (duoc sira d6i,
bd sung thanh diém a va diém b khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP tai
khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP);

¢) Budc chu dau tu phai chiu trach nhiém trong viéc hoan thanh xay dung nha
theo dung thiét ké duoc phé duyét dbi véi truong hop khong du diéu kién quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (dugc stra doi, bd sung
thanh diém ¢ khoan 1 Piéu 43 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP tai khoan 17 Piéu 1
Nghi dinh s 148/2020/ND-CP);”.

6. Sira déi, b6 sung khoan 2 Diéu 22 nhu sau:

“2. Phat tién tir 50.000.000 déng dén 100.000.000 dong ddi voi trudng hop
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gin voi chuyén nhuong mot phan hoic
toan bo du 4n dau tw ma ngudi nhan chuyén nhuong khong cé nganh nghé kinh
doanh phu hop vé1 muc dich sir dung dat, muc tiéu cua du an dau tu hodc khong
thue hién ky quy theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu hodc khong c6 du nang luc
tai chinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP hoic vi
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pham quy dinh cua phap luat vé dat dai ddi v6i truong hop dang st dung dat do
Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu khac.”.

7. Stka d6i, b6 sung mot sé khodn Diéu 37 nhiw sau:

a) Stra d6i, bo sung khoan 2 nhu sau:

“2. T6 chuc vi pham vé diéu kién duoc hoat dong tu van 1ap quy hoach, ké
hoach sir dung d4t thi hinh thirc va muc x{r phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 ddng ddi véi trudng hop hoat
dong tu van 1ap quy hoach, ké hoach sur dung dat nhung khong c6 chirc nang tu van
1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc khong c6 da 02 c4 nhan hanh nghé tu
van lap quy hoach, ké hoach st dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP (dugc stra d6i, bd sung tai khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh sd
148/2020/ND-CP);

b) Phat tién tir 10.000.000 ddng dén 20.000.000 dong ddi véi trudng hop hoat
dong tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat nhung khong c6 chirc ning tu van
1ap quy hoach, ké hoach str dung dat va khong c6 di 02 ca nhan hanh nghé tu van
lap quy hoach, ké hoach sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP (dugc stra d6i, bd sung taikhoan 8 Piéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP).”.

b) Stra d6i, b6 sung khoan 4 nhu sau:

“4. Hinh thirc xr phat b6 sung;

a) Tudc quyén st dung gidy phép hoat dong tir 06 thang dén 09 thang d6i véi
t6 chirc c¢6 gidy phép hoat dong ké tir ngdy quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh
co hiéu luc;

b) Pinh chi hoat dong tir 09 thang dén 12 thang dbi véi td chirc khong cé gidy
phép hoat dong ké tir ngay quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh c6 hiéu lyc.”,

8. Sira doi, b6 sung diém b khodan 2 Piéu 38 nhw sau:

“b) Phat tién dén 100.000.000 dong;”.

9. Stra déi, b6 sung khoan 1 Diéu 40 nhu sau:
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“]. Bién ban vi pham hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai dugc 1ap theo
quy dinh tai Diéu 58 Luat Xt 1y vi pham hanh chinh va quy dinh tai Nghi dinh quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xir 1y vi pham hanh chinh.”.,

10. B6 sung khoan 4 Piéu 43 nhu sau:

“4. Bai bo diém ¢ khoan 2, diém k khoan 3, khoan 5 Diéu 4; khoan 4 Diéu 38
va khoan 6 DPiéu 39 Nghj dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19 thang 11 nim 2019 cia
Chinh phu.”./.



